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28 de Mayo de 2025

LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), en virtud de lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227
del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 6/2023, de 17 de marzo, asi como en la Circular 3/2023 de BME Scaleup de
BME MTF Equity, pone en conocimiento del mercado lo siguiente:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad
emitido por un auditor independiente.
Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 e
Informe de Gestion del ejercicio 2024.
Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales Individuales de la Sociedad
emitido por un auditor independiente.
Cuentas Anuales Individuales de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 e
Informe de Gestion del ejercicio 2024.
Informe sobre la estructura organizativa y sistema de control interno de la

Sociedad.

Informar que la sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control
interno existente, considerandolos apropiados por lo que no han sufrido cambios desde su
Gltima publicacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2023 de BME SCALEUP se deja expresa
constancia de que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

Firmado por:
| A e
55C8082D6615416...

D. Antonio Rodriguez de Santos

Secretario del Consejo de Administracion de
LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.
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Informe de Gestion Consolidado
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Lauthon Invest SOCIMI, S.A.;

Opinién =

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Lauthon Invest SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consclidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 4.1 de la memoria
consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinign

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anualfes consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuesira opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado scbre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 8.L., Torre Pw(C, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 615 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es

R. M. Madrid, hoja M-63.988, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 3*
Inscrita en el R.O.A.C. con el nGmero 50242 - NIF: B-79031290
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Lauthon Invest SOCIMI, 8.A. y sociedades dependientes

actos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmabiliarias ascienden a
83.416.327 euros a 31 de diciembre de 2024 y
constituyen, aproximadamente, un 93% de los
activos del Grupo a dicha fecha.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias
por su precic de adquisicidn o su coste de
produccion menas su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro gue, en su caso, hayan
experimentado, tal y como se indica en la nota
5.2 de la memoria consolidada. Cuando existen
indicios de deterioro, el Grupo analiza las
inversiones inmobiliarias con vistas a determinar
si su importe recuperable es menor a su valor
neto contable.

Segun se indica en las notas 5.2y 6 de la
memoria consolidada, para obtener el importe
recuperable de las inversiones inmobiliarias, el
Grupo se basa en las valoraciones realizadas
por expertos independientes. Las valoraciones
han sido efectuadas conforme a estandares
internacionales. En el ejercicio 2024, el Grupo
ha registrado una reversion de deterioro de las
inversiones inmobiliarias por importe de
3.614.730 euros.

Adicionalmente, el Grupo registra la dotacién a
la amortizacion de las inversiones inmobiliarias
de forma lineal y en funcion de las vidas utiles
astimadas detalladas en la nota 5.2 de la
memoria consolidada.

Consideramos la valoracion de las inversiones
inmobiliarias como el aspecto mas relevante de
la auditoria debido, principalmente, a su
significatividad en relacién con las cuentas
anuales consclidadas en su conjunto y a gue
existe un riesgo asociado a la valoracion de
dichas inversiones inmghiliarias.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Comprobamos que la vida util considerada para
las inversiones inmobiliarias se corresponde con
la naturaleza de las mismas y realizamos
pruebas sobre el calculo aritméticc del gasto por
amortizacion del gjercicio.

Respecto a las perdidas por deterioro, hemos
obtenido las valoraciones de las inversiones
inmobiliarias realizadas por expertos
independientes, sobre las que hemos realizado,
entre otros, los siguientes procedimientos:

) Comprobacion de la competencia,
capacidad y objetividad de los expertos
valoradores mediante |la confirmacion y la
constatacién de su reconocido prestigio
en el mercado.

o Comprobacién de que las valoraciones se
han realizado conforme a metodologia
aceptada.

. Realizacidon de pruebas sustantivas para

contrastar la exactitud de los datos mas

relevantes suministrados por el Grupo a

tos valoradores y que se han utilizado en
las valoraciones.

Por Gitimo, hemos evaluado la suficiencia de la
informacidn revelada en las cuentas anuales
consolidadas en relacidn con este aspecto.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable el
objetivo de auditoria para el cual dichos
procedimienios fueron disefiados.

Otra informacién: Informe de gestiéon consolidado
La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2024,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Lauthon Invest SOCIMI, S.A. vy sociedades dependientes

MNuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestidon consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segUn lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
gjercicio 2024 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consclidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espafia, que se identifica en la nota 4.1 de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas

con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto silos citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas .
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consoclidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Segquridad razonable es un aito grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa
siempre detecte una incorreccidén material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en fas
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obienemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.
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. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del controi interno del Grupo.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

) Concluimos scbre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelacicnes no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcicnamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consclidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

- Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con la informacion financiera de las entidades o de las unidades de negocio del
Grupo como base para la formacion de una opinién sobre las cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccidn, supervision y revision del trabajo realizado para los fines
de la auditoria del Grupo. Somos tos Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ers Auditores, S.L. (50242)
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.

y sociedades dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al
gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

Informe de Gestion Consolidado del ejercicio 2024
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Balance consolidado a 31 de diciembre de 2024 (expresado en euros)

31 de diciembre | 31 de diciembre
ACTIVO NOTAS de 2024 de 2023
A) | ACTIVO NO CORRIENTE 1 83.822.999 84.375.945 |
Inversiones inmobiliarias 6 83.416.327 83.949.273
Terrenos 28.974.632 27.850.018
Construcciones 54.441.695 56.099.255
Inversiones financieras a largo plazo 7 406.672 426.672
| Otros activos financieros 406.672 426.672
| B) | ACTIVO CORRIENTE ) 6.259.959 4.125.222
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7 233.008 1.296.126 '
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 228.572 1.295.094
Deudores varios 4.436 1.032
Periodificaciones a corto plazo 138.864 162.990
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 5.888.087 2.665.106
Tesoreria 5.888.087 2.665.106 |
| TOTAL ACTIVO (A +B) i 90.082.958 88.501.167

Las notas 1 a 21 de la memoria consolidada forman parte integrante de fas presentes cuentas anuales consolidadas.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Balance consolidado a 31 de diciembre de 2024 (expresado en euros)

31 de diciembre | 31 de diciembre

) PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS de 2024 de 2023
“7A) | PATRIMONIO NETO | 31.473.068 29.850.074
| A-1) | Fondos propios 31.473.068 29.850.074 1
Capital 9.1 5.000.000 60.000
Capital escriturado 5.000.000 60.000
Reservas 9.2 283.252 (1.017)
Otras reservas 283.252 {1.017)
Resultados de ejercicios anteriores 9.3 (10.300.949) (4.903.306)
(Resultados negativos de ejercicios anteriores) (10.300.949) (4.903.306)
Otras aportaciones de socios 9.4 34.863.607 39.803.607
Resultado del ejercicio 1.627.158 (5.&'9.210)
|'B) | PASIVO NO CORRIENTE 54.515.453 57.153.067 |
Deudas a largo plazo 8 54.515.453 57.153.067 |
Deudas con entidades de crédito 54.108.782 56.726.395
Otros pasivos financieros 406.672 | 426 672
C) PASIVO CORRIENTE ] 4.094.437 1.498.026 |
Deudas a corto plazo B 2.724.524 4.595
Deudas con entidades de crédito 2.724.524 4.595
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar | 445.568 526.321
Acreedores varios 8 190.496 456.138
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 10 255.072 67.601
Anticipos de clientes 8 - 2.582
Periodificaciones a corto plazo 924.345 967.110
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO {A+B + C) 90.082.958 88.501.167

Las notas 1 a 21 de la memoria consolidada farman parte integrante de las presentes cuentas anuales consolidadas.
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LAUTHON INVEST SOCIMI|, S.A. y sociedades dependientes

Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

{Expresada en euros)

1 de enero a 31
de diciembre

1 de enero a 31
de diciembre

NOTAS | de 2024 de 2023
'A) | OPERACIONES CONTINUADAS '
Importe neto de !a cifra de negocios =1 12.1 4.235.933 4.129.355
Prestaciones de servicios 3.943.869 3.833.769
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 292.064 295.586
Otros gastos de explotacion 12.2 {1.114.575) (946.668)
Servicios exteriores (1.012.621) {814.231)
Tributos (101.954) {132.438)
Amortizacién de las inv. inmobiliarias 6 {4.147.675) {3.982.231)
:Deterit?n:o yresultado por enajenaciones de las inv. g 1.614.730 (3.346.838)
nmokiliarias
Reversion de deterioro/ {Deterioro y perdidas) 3.614.730 (3.346.838)
Otros resultados 12.3 1.551 - (58)
A1) | RESULTADO DE EXPLOTACION | 2.589.964 {4.146.440)
Gastos financieros | 124 (962.806) (962.770)
Por deudas con terceros (962.808) (962.770)
A.2) | RESULTADO FINANCIERO (962.806) {962.770)
A.3) | RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS | 1.627.158 {5.109.210)
'A4) | Impuesto sobre beneficios 1M1 - .
A.5) | RESULTADO DEL EJERCICIO e | | 1.627.158 {5.109.210)

Las notas 1 a 21 de la memoria consolidada forman parte integrante de las presentes cuentas anuales consolidadas.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al gjercicio terminado
el 31 de diciembre de 2024

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2024
{Expresado en euros)

1de enero a 31 | 1deeneroail

voras | “aaen | “eadem |
A) | RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS | 9 1.627.158 {5.109.210) i
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto | |
B) | TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUT DIRECT EN EL PN | - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias |
C) | TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PYG ] A S
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS |9 1.627.158 | (5.108.210)

Las notas 1 a 21 de la memoria consolidada forman parfe infegrante de fas presentes cuentas anuales consolidadas.
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Docusign Envelope ID: 382D9914-FCD9-4FE7-856F-F82578D5A103
Docusign Envelope 1D: 8462D86F-A2F 3-4461-8730-89708F908601

LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2024 {Expresado en euros)

- 1de enero 2 31 | 1 de enero a 31
oras | degicemire | de fciemre
A) | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACT. DE EXPLOTACION |
I 1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 9 1.627.158 (5.109.210)

2. Ajustes del resultado 1.495.751 8.291.838
Amortizacion del inmovilizado 6 4.147.675 3.982.231
Correcciones valorativas por deterioro 6 (3.614.730) 3.346.838
Gastos financieros 12.4 962.806 962.770

3. Cambios en el capital corriente 964.726 (612.460)
Deudores y otras cuentas a cobrar 7 1.063.117 {1.280.639)
Otros activos corrientes 7 25125 46.818
Acreedores y otras cuentas a pagar 8 (80.752) 531.915
QOtros pasivos corrientes (42.765) 89.446

4, Otros flujos de efectivo de las actividades explotacién (860.490) (958.175)
Pagos de intereses (860.490) (958.175)

5. | Flujos de efectivo de las act. explotacion (+/-1 +/-2 +/-3 +-4) | 3.227.145 1.611.992

B) | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACT. INVERSION [

6. | Pagos por inversiones 1T e R (1.055.000)
Inversiones inmobiliarias - - {1.055.000)

7. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7) - {1.055.000)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACT. DE FINANCIACION | =

8. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 9 (4.164) {1.200.000)
Emision de Capital Social (4.164) _
Devolucién de aportaciones de socios - {1.200.000)

9. Flujos de efectivo de las act. de financiacin (+/-9 +-10 -11) i | (4.164) (1.200.000)

D) | Efecto de las variaciones de los tipos de cambio ' -

E) | AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO | 3.222,981 (643.008)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 7 2665106 3.308.114

Efectivo ¢ equivalentes al final del ejercicio | 7 | 5.888.087 2.665.106

Las notas 1 a 21 de fa memoria consolidada forman parte integrante de las presentes cuentas anuales consolidadas.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. vy sociedades dependientes
Memoria consolidada de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024

(Expresada en euros)

1. INFORMACION GENERAL DEL GRUPO Y DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Lauthon Invest SOCIMI, S.A., en adelante la “Sociedad” 0 “la Sociedad dominante”, se constituyé como
sociedad anénima el 17 de marzo de 2021, por un periodo de tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante el Notario Don Francisco Javier Piera Rodriguez en Madrid, con nimero 819 de
protocolo.

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 41,699, folic 84, seccién 8. Hoja
M-738648, inscripcién 12. Su nimero de identificacion fiscal es A04988481.

El dia 13 de septiembre de 2022 |a Junta General de Accionistas adopto la decision de acoger a la
Sociedad dominante y sus sociedades dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI") con efectos a partir de 1 de enero de 2022.

E! 21 de septiembre de 2022, y en virtud de la escritura con nimero de protocolo 2.066 del Notario D.
Francisco Javier Piera Rodriguez, de acuerdo ceon la decision de [a Junta General de Accionistas del
13 de septiembre de 2022, se produjo el cambio de denominacién. Por consiguiente, la Sociedad
cambid su denominacion de Lauthon Invest, S.A. a la actual Lauthon Invest SOCIMI, S.A., el 5 de Junio
la Junta General de Accionistas ratifico dicha modificacion de denominacién, habiéndose inscrito en el
Registro Mercantil el 27 de junio de 2024.

Su objeto social esta descrito en el articule 2° de sus estatutos sociales y consiste en:

(a) la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion podra incluir la rehabilitacion de edificaciones en fos términos establecidos
en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre ef Valor Afiadido;

(b) la tenencia de acciones en el capital de ofras sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMIs) o en el de ofras entidades no residentes en territorio espafiol gue tengan el
mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

(c) la tenencia de acciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espaiiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto
a la politica obligatoria, legal a estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere ef articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las SOCIMIs (la "Ley de SOCIMIs");

(d) la tenencia de acciones o participaciones de Instifuciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de instituciones de Inversion Colectiva, o la norma
que la sustituya en e/l futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra desarrollar
ofras actividades accesorias de acuerdo con fa ley aplicable en cada momento. Entre estas, podran
desarrolflarse las siguientes:

{a) En general, la suscripcion, adquisicion derivativa, tenencia, disfrute, administracion enajenacion de
valores mobiliarios y participaciones sociales, excepto aquellas actividades sometidas a legislacion
especial; y

(b} La gestién y administracion de valores representativos de los fondos propios de entidades no
residentes en territorio espafiol mediante la correspondiente organizacion de medios maleriales y

1
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Memoria consolidada de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024

(Expresada en euros)

personales, de conformidad con lo previsto en el articufo 107 de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del impuesto sobre Sociedades y las disposiciones que fa desarrolfen, sustifuyan o
modifiquen.

e Las aclividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto idéntico o anélogo.

e Queda excluido el efercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacion especial. Silas disposiciones legales exigiesen para
el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algtn titulo profesional,
autorizacion administrativa previa, inscripeién en un registro publico, o cualquier olro requisito,
dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad se rige por un Consejo de Administracién formado por los
siguientes miembros (en adelante, el actual “Organo de Administracion”):

Presidente D. Fernando Ramirez De Haro Aguirre
Consejero D. Alistair Ennever

Consejero D. Hyejin Yoo

Secretario D. Antonio Rodriguez de Sanfos

La moneda del entorno principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo ésta la moneda de
presentacién de las presentes cuentas anuales consolidadas.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales consolidadas estan expresadas en euros, salvo que se
indigue lo contrario.

Lauthon Invest SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante (en adelante, “Sociedad Dominante”) del Grupo
Lauthon (Nota 3), a 31 de diciembre de 2024. Depositara sus cuentas consolidadas en el Registro
Mercantil de Madrid y junto con sus sociedades dependientes forman el Grupo Lauthon (en adelante
el “Grupo”).

A 31 de diciembre de 2024, LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. cotiza en el BME Scaleupp, Madrid, bajo
el ISIN ES0105816005 habiende sido admitida a cotizacion el 31 de julio de 2024,

El Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de Negociacion, S.A., acordo
incorporar al segmento de negociacién BME Scaleup de BME MTF Equity de dicho Mercado, con
efectos a partir del dia 31 de julio de 2024, inclusive, los siguientes valores emitidos por Lauthon Invest
Socimi, S.A., 5.000.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y cédigo de valor ES0105816005.

La Sociedad designdé como Asesor Registrado a ARMABEX Asesores Registrados, S.L. y no ha
designado Proveedor de Liguidez.

El precio de cotizacion fijado por el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante el 4 de julio
de 2024 fue de 5,20 euros tomando en consideracion la valoracién independiente de las acciones de
la Sociedad a través del informe de valoracidn de Agrupacion Técnica del Valor, S.A. de 30 de abril de
2024,
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Memoria consclidada de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024
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El accionista mayoritario Gltimo de la Sociedad dominante es la sociedad coreana Vestas Europe
Logistics Qualified Investors Private Real Estate Fund Investment Trust No.61.

El ejercicio social de la Sociedad dominante y de sus sociedades dependientes comienza el 1 de enero
y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

El Organo de Administracién estima que las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 que han
sido formuladas el 31 de marzo del 2025, serén aprobadas sin moedificacion por la Junta General de
Accionistas.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmaobiliario, especificamente en la
adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad
de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. Los negocios de la Sociedad y sus
sociedades dependientes se extienden Gnicamente al territorio espafiol.

En linea con lo comentado en la nota 17, y dada la actividad a la que se dedican las sociedades del
Grupo, no tienen responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y
los resultados de las mismas. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria consolidada notas con respecto a informacion de cuestiones medicambientales.

2. REGIMEN SOCIMI

La Sociedad dominante y sus tres sociedades dependientes, se encuentran reguladas por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan
las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversiéon en el Mercado Inmobiliario (“LSOCIMI”). Dichas
sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre ofras, con las
siguientes obligaciones:

1. Obligacién de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo regimen de reparto de dividendos,
asi como Instituciones de Inversién Colectiva.

2. Obligacién de Inversion:

e Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad
siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion y en
participaciones en el capital de otras entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

¢ Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el casc de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a las que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

¢ Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado o se
computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmisidn de dichos activos
siempre que se superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

e Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al (i)

arrendamiento de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que
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la Sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI
y el resto de las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008.

¢ Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el computo,
se podra afiadir hasta un afio del periodo que se hayan ofrecido en arrendamiento). Las
participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres afios,

3. Obligacion de negociacién en mercado regulado o sistema multilateral de negociacién. Las
acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espaiiol
o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier ofro Estado miembro de
la Unién Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier
pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién fiributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las accicnes deberan ser nominativas.

4. Obligacion de distribucién de resultado. Las sociedades deberan distribuir como dividendos, una
vez cumplidos los requisitos mercantiles:

e El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la trasmisiéon de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez trascurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision.

» Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

5. Obligacion de informacién: las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
consolidadas la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de
las SOCIMI (Nota 12).

6. Capital minimo: El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8
de la Ley, aun cuando ne se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicidn de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que el Grupo Lauthon pase a
tributar por el régimen general def Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en
que se manifieste dicho incumplimiento salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, el
Grupo Lauthon estaria obligade a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el regimen general y la cuota ingresada que
resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

E! tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. Sin embargo,
segln se detalla en las modificaciones incorporadas en la Ley 11/2021, de 2 de julic, la entidad estara
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sometida a un gravamen especial del 15 % sobre el importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio
gue no sea objefo de distribucion. Adicionalmente, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a
SUS SOCios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior
al 10%, la SOCIMI estars sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro del
dividendo distribuido a dichos socios, que tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades. De resultar aplicable, este gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de
distribucién de beneficios por la Junta General de Accionistas, u érgano equivalente, y debera ser
objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

El Organo de Administracion realiza una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos
en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido
la estimacion del Organo de Administracién es que dichos requisitos estan siendo cumplidos en los
términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningn tipo de resultado derivado del Impuesto
sobre Scciedades.

3. SOCIEDADES DEPENDIENTES Y VARIACION EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que el
Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener beneficios
econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla ofra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o
converiibles. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control al Grupo, y se excluyen de Ia consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de
consolidacion, consoclidadas por el método de integracién global, son las siguientes (estas sociedades
no estan auditadas y no cotizan}:

% en el

(*) La actividad principal es el alquiler de naves logisticas ubicadas en Alicante, Murcia y Valladolid.

y Derecho . .
i al : . Capital Patrimonio
Zerominacion Actividad (") Domicilio Social Rel= Social ‘:!?r:ztt: Neto 2024
Directo
) Calle Principe de .
Vesalf Alicante, S.L.U. ﬁ“ﬁ;“;’gﬁ?ﬁ‘;l‘éﬁ Vergara 112, planta | ESPARA |  100% 100% 4.973.555
- @ 4, 28002 de Madrid
Arrendamiento de ESNSIERACipeee 7
Vesalf Murcia, S.L.U. naves industriales Vergara 112, planta | ESPANA 100% 100% 4.691.263
428002 de Madrid
) Calle Principe de .
Vesalf Valladolid, S.L.U. A”‘*""."’“&“Z't‘:i‘;lg‘: Vergara 112, planta | ESPANA | 100% 100% 4.900.620
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Las sociedades dependientes tienen por objeto social principal:

(i) taadquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocién podra incluir la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos
en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

(i) la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en &l de ofras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen simiiar al
establecido para dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

(i) la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafol,
que tengan como objeto social principal la adguisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal a estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las SOCIMIs (la "Ley de SOCIMIs™);

(iv) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro. Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social
principal, la Sociedad podra desarroliar otras actividades accesorias, entendiendose como tales
aquellas que representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en
cada periodo impositivo, 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquelias
actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el
ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacion
administrativa previa, inscripcion en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad
no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos
exigidos.

La Scciedad dominante adquirid el control del 100% de las sociedades dependientes mediante
escritura de compraventa de participaciones otorgada el 17 de diciembre de 2021 ante notario por un
total de 37.941.206 euros.

Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido preparadas teniende en cuenta el impacto de la
combinacion de negocios en relacién con la toma de control sobre la participacion de las sociedades
dependientes.

Al igual que en el caso de la Sociedad dominante, todas las sociedades dependientes cierran su
ejercicio el 31 de diciembre y esfan incluidas en la consolidacion.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el Art. 2 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas
{(“NOFCAC"), que se indican a continuacién:

1. Cuando la Sociedad dominante se encuentre, en relacién con otra sociedad {dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros
del érgano de administracion.
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c) Que la Sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros socios,
de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
organo de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas anuales consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano de administracion de
la sociedad dependiente sean miembros del érgano de administracién o altos directivos de la
Sociedad dominante o de otra deminada por esta.

2. Cuando una Sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuandc apenas posea 0 no posea participaciéon en ofra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién (entidades de propdsito especial), pero participe en los riesgos
y beneficios de Ia entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacion y
financieras de la misma.

4. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
4.1. IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales consclidadas de Lauthon Invest SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes se
formulan en el seno del Grupo Lauthon en el contexto de cumplir con las obligaciones del BME Scaleup,
mercado donde cotiza desde 31 de julio de 2024, ya que no cumple con los limites obligatorios
establecidos en la normativa aplicable en Espafia para la formuilacion de cuentas anuales consolidadas.

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de Lauthon
Invest SOCIMI, S.A. y de las sociedades consolidadas e incluyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacién temporal y valorativa con los criterios contables establecidos por
el Grupo.

Estas cuentas consalidadas se presentan de acuerdo con [a legislacién mercantil vigente, recogida en
el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacion
de la legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con base en la
normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
General de Contabilidad, y el RD 115%/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las normas
para la formulacién de cuentas anuales consolidadas y sus modificaciones posteriores, en todo lo que
no se oponga a lo establecido en la mencionada reforma mercantil, siende las Ultimas las incorporadas
mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio
consolidade, de la situacién financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, asi
como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo consolidado.
Las presentes cuentas anuales consolidadas estan expresadas en euros.

4.2. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

4.3. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacién de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacién de estimaciones contables
relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacion de las
politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspectos
que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipétesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de las cuentas anuales consolidadas.
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
al cierre del ejercicio 2024, es posible que acontecimientos gue puedan tener lugar en el futuro obliguen
a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas el Consejo de Administracion
de la Sociedad dominante no tiene constancia de la existencia de incertidumbres relativas a eventos o
condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que el Grupo siga
funcionande normalmente.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre a 31 de diciembre de 2024, que llevan ascciados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en los proximos ejercicios son los siguientes:

La vida atil v depreciaciéon de las inversiones inmobiliarias (Nota 5.2).

La Direccién de la Sociedad dominante determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para las inversiones inmobiliarias. Las vidas dtiles de las inversiones
inmobiliarias se estiman en relacién con el periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe
vayan a generar beneficios econémicos. La Sociedad dominante revisa en cada cierre las vidas Utiles
de las inversiones inmabiliarias y, si las estimaciones difieren de las previamente realizadas, el efecto
del cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Recuperabilidad de las inversiones inmgcbiliarias (Nota 6]

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectes de evaluar un posible deterioro,
especialmente de las inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razonable el Grupo ha
encargado a un experto independiente |a realizacién de una valoracién de las inversiones inmobiliarias
en funcién de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y utilizando
una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual (Nota 6).

Impuesto sobre beneficios - Régimen SOCIMI {Nota 2 y 11

Desde el 26 de septiembre de 2022, el Grupo estd acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andénimas
Cotizadas de Inversion en el mercado Inmobiliario (SOCIME}, lo gue en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos (Nota 2) que las sociedades que integran el Grupo estan
sometidas a un tipo impositivo en relacién con el Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante. Realiza una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en
la misma. En este sentido, el Consejo de Administracion ha establecido que dichos requisitos fueron
cumplidos en los términos y plazos fijados, ne procediendo registrar ningan tipo de resultado derivado
del Impuesto sobre Sociedades.

Durante en ejercicio 2024 no se han reconocido ingresos sujetos al régimen general del 25% en el
Impuesto de Sociedades y no existen provisiones de gasto relacionadas.

4.4. COMPARACION DE LA INFORMACION

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicic anual
terminado el 31 de diciembre de 2023 se presenta a efectos comparativos con la informacion relativa
al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.
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4.5 AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del
estado total de cambios en el patrimonio neto conselidado y del estado de flujos de efectivo consolidade,
se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria
consolidada.

4.6 EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Estas cuentas anuales consolidadas han sido preparadas siguiendo el principic de empresa en
funcionamiento, el cual contempla que el Grupo realizara sus activos y atendera a sus compromisos en el
curso normal de sus obligaciones.

El fondo de maniobra del Grupo al 31 de diciembre de 2024 es positivo en 2.165.522 euros {fondo de
manicbra positivo de 2.627.196 euros al 31 de diciembre de 2023).

4.7 CONSOLIDACION
(a) Dependientes

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre las que el Grupo tiene
control. El Grupo controla una entidad cuando esta expuesto, o tiene derecho, a obtener unos rendimientos
variables por su implicacion en la participada y tiene la capacidad de utilizar su poder sobre ella para influir
sobre esos rendimientos. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control
al Grupo, y se excluyen de la consclidacion en ta fecha en que cesa el mismo.

Se eliminan las transacciones inter-compafiia, los saldos y las ganancias no realizadas en tfransacciones
entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Cuando ha sido necesario se
han ajustado los importes presentados por las dependientes para adecuarlos a las politicas contables del
Grupo.

(b) Cambios en las participaciones en la propiedad en dependientes sin cambio de control

Las transacciones con pariicipaciones no dominantes que no resulten en pérdida de control se contabilizan
como transacciones de patrimonic — es decir, como transacciones con los propietarios en su calidad de
tales. La diferencia entre el valor razonable de la contraprestacidn pagada y la correspondiente proporcién
adquirida del importe en libros de los activos netos de la dependiente se registra en el patrimonio neto. Las
ganancias o pérdidas por enajenacion de participaciones no dominantes también se reconocen en el
patrimonio neto.

{¢) Enajenaciones de dependientes

Cuando el Grupo deja de tener control, cualquier participacian retenida en la entidad se vuelve a valorar a
su valor razonable en la fecha en que se pierde el control, reconociéndose el cambio en el importe en libros
en resultados. El valor razonable es el importe en libros inicial a efectos de la contabilizacion posterior de
la participacion retenida como una asociada, negocio conjunto o activo financiero. Ademas de ello,
cualquier importe previamente reconocido en el ofro resultado global en relacion con dicha entidad se
contabiliza como si el Grupo hubiera vendido directamente los activos o pasivos relacionados. Esto podria
significar que los importes previamente reconocidos en el otro resultado global se reclasifiquen a la cuenta
de resultados.
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4.8 INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

La informacion sobre los segmentos de explotacion se presenta de acuerdo con la informacién interna que
se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones. Se ha identificado como la maxima auteridad
en la toma de decisiones al Consejo de Administracidn (Nota 1).

El Consejo de Administracion ha identificado los siguientes segmentos:

- Servicios corporativos
- Arrendamiento de bienes inmuebles (logistico)

4.9 DISTRIBUCIGN DE DIVIDENDOS

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce come un pasivo en las cuentas
anuales consolidadas del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por los accionistas de la
Sociedad.

La Sociedad dominante se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas
de inversion inmobiliaria (Régimen Socimi), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por
la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliaric. La Ley
11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal establece la obligacién
para las Socimis de tributar al 15% por los beneficios no distribuidos a partir de los ejercicios iniciados
desde el 1 de enero de 2021, salvo que ya hayan tributado por el tipo general o que se trate de rentas
acogidas al periodo de reinversién detallade en la letra "b” inferior.

Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentrg de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a} El100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b} Al menos el 50% de los beneficios derivados de la fransmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos
los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. E! resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.
En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en
su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de
reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a
ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

¢} Almenos el B0% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con carge a reservas procedentes de beneficios de un

ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.
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5. CRITERIOS CONTABLES

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2024, de acuerdo con lo establecido al marco normativo de
informacién financiera aplicable, han sido las siguientes:

5.1 METODO DE CONSOLIDACION

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de los estados financieros
individuales de las sociedades integrantes del Grupo se incorporan a los estados financieros
consolidados por el método de integracién global. Este método se ha aplicado de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) Homogeneizacion temporal

Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma fecha que las cuentas anuales
individuales de la Sociedad dominante.

Las sociedades dependientes tienen establecida la misma fecha de cierre y periodo que la Sociedad
dominante, por lo que no es necesaria una homogeneizacion temporal.

b) Homogeneizacion valorativa

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de los estados
financieros individuales de las sociedades dependientes se han valorado siguiendo métodos uniformes.
Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos que se hubieran
valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacion se han valorado de
nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacion.

c) Agregacién

Las diferentes partidas de los estados financieros individuales previamente homogeneizadas se
agregan segun su naturaleza.

d} Eliminacion inversidn-patrimonio nefo

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de |la sociedad dependiente
poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad dominante, se compensan con la parte
proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a
dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método
de adquisicion.

En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirio el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea
atribuible a la Sociedad dominante se presenta en el balance consolidade dentro de las partidas de
reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los socios
externos se inscribe en la partida de "Socios externos”.

e) Eliminaciones de parlidas intragrupo

Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efective entre sociedades del Grupo se eliminan
en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones internas se
elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

f)  Fondo de comercio y combinaciones de negocios

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante del control de una sociedad dependiente constituye
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una combinacién de negocios a la que se aplicara el método de adquisicion. En consolidaciones
posteriores, la eliminacion de la inversion-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara
con caracter general con base a valores resultantes de aplicar el método de adquisicion que se describe
a continuacién en la fecha de control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se
determina la fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacion se determina por diferencia entre los
valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacién, todo ello referido a la fecha de adquisicién.

El coste de la combinacion se determina por la agregacion de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos
o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o
del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emision de los instrumentos
de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacion los
honorarios abonados a asesores legales u ofros profesionales que hayan intervenido en la combinacion
ni por supueste los gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan
directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

5.2 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios logisticos en propiedad que se mantienen para la
obtencion de rentas a largo plazo y no estén ocupadas por el Grupo.

Los elementos incluidos en este epigrafe se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adgquisicion o el coste de produccién.

El precio de adquisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados
que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiente.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias se valoran por su precio de
adquisicion menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

Los gastos financieros directamente relacionados con la construccién de las inversiones inmobiliarias
de plazo superior a un afio fueron capitalizados como parte del coste hasta la puesta en marcha del
activo.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de fa vida util y los costes de mantenimientos son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la
vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de baja, en
su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste y se calcula por
el método lineal en funcion de la vida Gtil estimada de los diferentes bienes, la cual es como sigue.
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|_ Método de amortizacion Afos de vida Otil estimada
Edificios
Nave industrial Lineal 14
Parking Lineal 33

En cada cierre de ejercicio el Grupo revisa los valores residuales, las vidas dtiles y los métodos de
amortizacion de las inversiones inmobiliarias y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Deterioro del valor de inversiones inmobiliarias

El Grupo evalia pericdicamente si existen indicics de que algin activo no corriente o, en su caso,
alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus
importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valar razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los fiujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de
comercio. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se
hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

El Grupo Lauthon dota las oportunas provisiones de deterioro de inversiones inmobiliarias cuando el
valor recuperable es inferior al valor neto contable. El Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante ha considerado, a efectos de determinar el valor recuperable, las valoraciones realizadas
por expertos independientes en base a los estandares de valoracion de la Royal Institution of Chatered
Surveyors {RICS).

5.3 ARRENDAMIENTOS

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos. A 31 de diciembre de 2024 y 2023, la totalidad de los arrendamientos del
Grupo tienen el tratamiento de arrendamientos operativos.

Arrendamiento cperativo

Las inversiones inmaobiliarias se encuentran arrendadas a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamientos operativos.

Los activos arrendados bajo arrendamiento operativo se incluyen en el balance consolidado de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta
de pérdidas v ganancias consolidada de manera lineal durante el plazo estimado del arrendamiento.
Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se
reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Un pago realizado al formalizar o adquirir un contrato de arrendamiento contabilizado como
arrendamiento operativo representa cuotas de arrendamiento anticipadas que se amortizan durante el
periodo de arrendamiento, de conformidad con el patron de heneficios arrojado.
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5.4 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros se clasifican en funcién de la gestion o modelo de negocio para gestionar
los activos financieros y los términos contractuales de los flujos de efectivo de los mismos.

La clasificacidn de los activos financieros se engloba en las siguientes categorias principales:

Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aguellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operacicnes
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o credito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de
la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y gue no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corfo plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financierc se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor,
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Detericro de valor

Se efectuan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o
retraso en los flujos de efectivo estimados futures, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efective futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a la
fecha de cierre de las cuentas anuales consolidadas de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. La reversion del deterioro
tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el detericro del valor.

Reclasificacién de activos financieros

Cuando el Grupo cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar flujos de
efectivo, reclasificara todos los activos afectados de acuerdo con los criterios establecidos en los
apartados anteriores de esta norma. La reclasificacion de categoria no es un supuesto de baja de
balance sino un cambio en el criterio de valoracién.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

s Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
y al contrario.

e Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto consolidado, y al contrario.

» Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada a la categoria de activos financieros a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto consolidado v, al contrario.

s Reclasificacion de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias
consolidadas y, al contrario.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Los
intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen por el método del tipo
de interés efectivo y los ingresos por dividendos procedentes de inversicnes en instrumentos de
pairimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En |a valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi
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como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente en el momento de la
adquisicién.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivecamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuide importes superiores a los beneficios
generados por la participada desde la adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor
cantable de la inversidn.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza atendiendo exclusivamente a
los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de
adquisicion, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse
como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva de la entidad que recibe el dividendo.

Baja de activos financieros

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente active financierc y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este
hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los
costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado que
se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar
de baja dicho activo, que forma parte del resultado del gjercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retengan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depésitos
a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de alta liquidez que
son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las siguientes categorias:
Pasivos financieros a coste amortizado

Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos financieros excepto cuando deben valorarse a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen
en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no
comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comuin también
se incluirdn en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o
por debajo de mercado.

Valoracion inicial

Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacian recibida ajustado por los costes de
transaccion que le sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipc de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
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participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarén valorandose por dicho
importe.

Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacion se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

5.5 IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se
determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse a 31 de
diciembre de 2024 y que se espera aplicar cuando el correspendiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impueste diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que |a Sociedad puede
controlar el momento de reversion de las diferencias temporarias y, ademas, es probable que éstas no
vayan a revertir en un futuro previsible.

Régimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las
Sociedades Anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por
la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0%
en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de
aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de
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deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos |, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas
no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido
de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacién en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuanda dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendré la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades. El 30 de junio de 2021 se ha aprobado |a reforma del régimen SOCIMI,
introduciendo la obligacién de tributar a Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario del 15% de sus beneficios no distribuidos.

En los articulos 3 a 8 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que
tienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que ¢l dia 26 de septiembre de 2022, tanto la Sociedad dominante
como las sociedades dependientes, adoptaron la decisidn de acogerse al régimen regulado por la ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario (“SQCIMI") con efectos a partir de la fecha de constitucion de las 4 sociedades
integradas en el Grupo (Nota 3). Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria mediante escrito de fecha 27 de septiembre de 2022 de nuevo en los mismos
términos para las 4 sociedades del Grupo.

La aplicacién del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectué durante los ejercicios 2022 y
2023 sin perjuicio de que, durante los mismos, las sociedades del Grupc acogidas a él no cumplen con
la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, disponen de un periodo de dos anos desde
la fecha de la opcién por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos
por la norma.

A 31 de diciembre de 2024 la sociedad dominante ya cumple con los requisitos indicados en el régimen
SOCIML.

5.6 INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes. En
ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion a la que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos
con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen la
actividad ordinaria del Grupo. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros
ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos,
devoluciones, reducciones de precio, incentivos ¢ derechos entregados a clientes, asi como el
impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con los mismos que
deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un imporie de
contraprestacién variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la contraprestacion
variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una reversién significativa del
importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la
contraprestacion variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la informacion historica,
teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion vy los términos concretos de cada acuerdo.
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Inaresos por prestaciones de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento. Los ingresos por la prestacion de servicios se reconocen
en el ejercicio en que se prastan los mismos.

Los ingresos de servicios de arrendamiento se reconocen sobre |a base del servicio real prestado hasta
el final del ejercicio sobre el que se informa, como proporcion del total de servicios que se prestaran
dado que el cliente recibe y consume los beneficios simultdneamente.

El servicio de arrendamiento se contabiliza como una cbligacidén de ejecuciéon separada. Cuando los
contratos incluyen multiples obligaciones de ejecucioén, el precio de la transaccion se asignara a cada
obligacién de ejecucion en base a los precios de venta independientes. Cuando éstos no son
directamente observables, se estiman sobre |a base del coste esperado mas margen. Si los contratos
incluyen la instalacion de los productos, los ingresos para dichos bienes se reconocen en el momento
en que se entrega el producto se traspasa la titularidad legal del mismo y el cliente lo acepta.

Las estimaciones de los ingresos, los costes o el grado de progreso hacia su finalizacion se revisan si
cambian las circunstancias. Cualquier aumente o disminucién resultante en los ingresos o costes
estimados se refleja en el resultado del ejercicio en que las circunstancias que dan lugar a 12 revision
sean conocidas por la direccién.

Si los servicios prestados por la Sociedad superan el pago, se reconoce un activo por contrato. Si los
pagos exceden los servicios prestados, se reconoce un pasivo por conirato.

Los ingresos derivados de contratos por prestaciéon de servicios de arrendamiento se reconocen
generalmente en el periodo en que se prestan los servicios sobre una base lineal durante el periodo de
duracién del contrato.

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos ordinarios, costes o
grado de avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las revisiones podrian dar |lugar a
aumentos o disminuciones en los ingresos y costes estimados y se reflejan en fa cuenta de pérdidas y
ganancias en el periodo en el que las circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas
por la direccion.

5.7 ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Los activos medioambientales se consideran activos utitizados de forma duradera en la actividad del
Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y mejora
del medio ambiente, incluyendo la reduccidn o eliminacion de la contaminacion futura.

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea la
eliminacidn, limitacién o el control de los posibles impactos que pudieran ocasionar el normal desarrollo
de la actividad del Grupo sobre el medio ambiente, se consideran inversiones.

El resto de los gastos relacionados con €l medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.

Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medicambiental que pudieran producirse,
el Consejo de Administraciéon de la Sociedad dominante considera que, dada la naturaleza de la
actividad desarrollada por el Grupo, su impacto es poco significativo, estando en todo caso
suficientemente cubiertas con las podlizas de seguro que fienen suscritas.

5.8 OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Con cardcter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econémica de la operacién. La valoracion posterior se realiza conforme
con lo previsto en las correspondientes normas.
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No obstante lo anterior, en las operaciones de fusién, escision o aportacion no dineraria de un negocio
los elementos constitutivos del negocic adquirido se valoran por el importe que corresponde a los
mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupe ¢ subgrupo.

Cuando no intervenga fa empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las cuentas
anuales consolidadas a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en €l que se
integren los elementos patrimoniales cuya Sociedad dominante sea espafiola,

En estos casos, la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y
pasivos de la sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones,
donaciones y legados recibidos y ajustes por cambios de valor y cualquier importe del capital y prima
de emisién, en su caso, emitido por la sociedad absorbente, se registra en reservas.

5.9 PATRIMONIO NETO

El capital social de la Sociedad dominante esta representado por acciones ordinarias, todas de la
misma clase.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, coOmo menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias, la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emision de
nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier
importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se
incluye en el patrimonic neto.

5.10 CLASIFICACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados
al ciclo normal de explotacion del Grupo y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso del mismo en el plazo méaximo de un afo, que es el ciclo normal de explotacion del Grupo.

5.11 ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOQ

En el estado de flujos de efectivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

¢ Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones
en su valor,

e Actividades de explotaciéon: actividades tipicas de la explotacion, asi como otras actividades que
no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

¢ Actividades de inversion: las de adquisicidén, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo o medios equivalentes.

¢ Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos de elaboracién del estado de flujos de efectivo consclidado, se ha considerado como
“Efectivo y otros medios liquides equivalentes” la caja y depositos bancarios a la vista, asi como
aquellas inversiones corrientes de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor,
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5.12 INFORMACION SEGMENTADA

Para la definicion de los segmentos, se tienen en cuenta los criterios y asignaciones que utiliza el
érgano de direccion, en este caso el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, para el
analisis de las operaciones del Grupo. En concreto, se distingue entre el negocio de arrendamiento de
inmuebles descritos en la Nota 6 y las operaciones de tipo corporativo, no habiéndose realizado
operaciones en este (ltimo segmento en 2024. Las operaciones realizadas entre segmentos son
valoradas a precio de mercade (nota 20).

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias en el
gjercicio 2024 y 2023 es como sigue:

Inversione_s en | Inversiones en BN
2024 terrenos y bienes construcclones Total
naturales

| Coste
Saldo inicial 28.974.632 67.927.110 96.901.742
Adquisiciones - =
Saldo final 28.974.632 67.927.110 96.901.742
Ameortizacién acumulada
Saldo inicial - (9.186.085) (9.186.085)
Dotaciones / Reversiones - {4.147.675) (4.147.675)
Saldo final - {13.333.760) (13.333.760)
Correcciones valorativas por deterioro
Saldo inicial {1.124.614) (2.641.770) {3.766.384)
Dotaciones / Reversiones 1.124.614 2.490.116 3.614.730
Saldo final - - {115.654) (115.654)
Valor neto 28.974.632 54.441.685 83.416.327

Inversione§ en Inversiones en
2023 t(erri=,-"nan‘:;r3e(l :;:mes e e e Total

Coste
Saldo inicial 28.974.832 66.872.110 95.846.742
Adquisiciones - 1.055.000 1.055.000
Saldo finai 28.974.632 67.927.110 96.901.742
Amortizacion acumulada
Saldo inicial ‘ - (5.203.854) (5.203.854)
Dotaciones / Reversiones - (3.982.231) (3.982.231)
Saldo final - (9.186.085) (9.186.085)
Correcciones valorativas por deterioro
Saldo inicial (139.264) {280.283) (419.547)
Dofaciones / Reversiones (985.351) (2.361.487) (3.345.838})
Saido final (1.124.615) (2.641.770) (3.766.385)

Wr neto 27.850.018 56.099.255 83.949.273

A 31 de diciembre de 2024 las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con los sigutentes

activos:

Las inversiones inmobiliarias adquiridas por Vesalf Alicante, S.L.U. el 16 de septiembre de 2021 por
importe de 38.975.882 euros se corresponden a tres naves logisticas sitas en Alicante.
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Las inversiones inmobiliarias adquiridas por Vesalf Murcia, S.L.U., adquiridas el 16 de diciembre de
2021 por importe de 27.702.303 euros se corresponden a una nave logistica y dos aparcamientos de
superficie sitos en Murcia.
Las inversiones inmobiliarias adquiridas por Vesalf Valladolid, S.L.U., adquiridas el 2 de diciembre de
2021 por importe de 29.168.557 euros se corresponden con una nave logistica y edificios auxiliares
ubicados en Valladolid.

Durante el ejercicic 2024, no se han producido activacicnes. Por su parte en 2023 se produjeron
activaciones por la adecuacion estructural de la nave de Murcia por importe de 1.055.000 euros.

Los inmuebles descritos anteriormente se encuentran hipotecados en garantia de distintos préstamos
hipotecarios descritos en la nota 8.

a) Ingresos v gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

En la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

euros

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023

Ingresos por arrendamiento (Nota 12) 3.943.869 3.833.769

Ingresos por gastos refacturados 292.064 295.586

Gasfos para la explolacién que surgen de inversiones inmobiliarias que generan (218.157) (215.232)
ingresos por arrendamiento ' ’

Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmebiliarias que no
generan ingresos por arrendamiento (896.417) (731.436)
3.121.359 3.182.687

b} Bienes baio arrendamiento operativo

El importe total de los cobros minimos futuros por los arrendamientos operativos no cancelables es el

siguiente:

euros
31.12.2024 31.12.2023
En un afio 3.243.869 3.833.769
Entre uno y dos afios 3.943.869 3.833.769
Entre dos y tres anos 3.943.869 3.833.769
Entre tres y cuatro afios 3.943.869 3.833.769
Entre cuatro y cinco afios 3.943.869 3.833.769
Mas de cinco afios 20.162.519 23.413.801
39.881.864 42.582.646

c) Sequros

El Grupo contrata todas las polizas de seguros necesarias para la cobertura de posibles riesgos que
pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La coberiura de estas polizas se
considera suficiente.

22



Docusign Envelope ID: 382D9914-FCD9-4FE7-856F-F82578D5A103
Docusign Envelope ID: 8462D86F-A2F3-4461-8730-89708F0086D1

LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Memoria consolidada de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024

{Expresada en euros)

d) Obligaciones
El Grupo no tiene al cierre del ejercicic obligaciones contractuales para la adquisicién, construccion o

desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o seguros, adicionales a
los ya incluidos en la presente memoria consolidada.

e) Proceso de valoracion

A continuacion, se informa sobre el valor de coste neto y valor razonable de las inversiones
inmaobiliarias al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023:

euros

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Valor de coste neto Valor razonable Valor de coste neto Valor razonable
Inversiones Inmobiliarias 83.416.327 87.060.000 83.949.273 84.010.000

Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipétesis “valor de
mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con los Professional Standards de
Valoracién de la Royal institution of Chartered Surveyors de enero de 2022 - Red Book. El “valor de
mercado” de los inmuebles propiedad del Grupo ha sido determinade sobre la base de valoracion
llevada a cabo por expertos valoradores independientes (BNP PARIBAS RE Spain, S.A.U.).

El “valor de mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poder
intercambiarse a la fecha de valoracidn, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un
periodo de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion alguna.

Lz metodologia de valoracion adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la
determinacién del valor razonable fue fundamentaimente el método de descuento de flujos de caja a
10 afios, ademas de contrastar la informacién con comparables. La cantidad residual al final del afio
10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield” o "cap rate"} de las proyecciones de los ingresos
netos del afio 11. Los flujos de caja se descuentan a una tasa de descuento para llegar al valor neto
actual. Dicha tasa se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipdtesis adoptadas.
Las variables claves son, por tanto, los ingresos y la exit yield.

Las rentabilidades estimadas {“yield”) dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su
ubicacién. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos
de arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles, basandose en las rentas
de mercado actuales para las diferentes zonas, soportadas por comparables y transacciones relizadas
para sus calculos.

Las tasas de salida aplicadas en dicha proyeccion se encuentran en un rango de 4,28% a 4,9% y las
tasas de descuento en un rango de 6,3% a 6,92% {entre el 4,15% y el 4,85% y 6,15% vy el 6,85%
respectivamente para el calculo del gjercicio anterior).

Tal y como se dispone en la Nota 4.3, los Administradores de la Sociedad dominante solicitaron una
valoracién a 31 de diciembre de 2024 de todas las inversiones inmobiliarias. Derivada de esta
valoracidn, se ha registrado un reversion del deterioro de valor de las mismas por importe positivo de
3.614.730 euros (3.766.384 euros de pérdida por deterioro de valor en 2023).
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7. ACTIVOS FINANCIEROS

7.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias de los activos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 31 de diciembre 2024 y 2023,
excepto el efectivo y otros activos liquidos equivalentes:

Activos financieros a largo plazo:

 Activos financieros a coste amortizado
L 2024 2023
| Otros activos financieros 406.672 426.672
| Total — 406.672 426672 |

Activos financieros a corto plazo:

Activos financieros a coste amortizado

_ 2024 2023 —
| Clientes por ventas y prestaciones de servicios | 228572 1.295.094

| Deudores varios 1 4.436 1.032

| Total | 233.009 1.296.126 1]

Los valores razonables de los activos coinciden con los valores contables.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, |a cifra de “Clientes por ventas y prestacion de servicios” no incluye
registrado deterioro alguno, al no haberse considerado necesaria una dotacion de provisiones por
deterioro de valor de tales saldos. El saldo incluido en este epigrafe hace referencia a las facturas
trimestrales emitidas para los meses de diciembre de 2024 y 2023 respectivamente, que se ha
devengado como ingreso y que a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales siguen
pendientes de cobrar. Mientras que en 2023 estas facturas no se cobraron a cierre del ejercicio, en
2024 si que quedaron saldadas en su mayoria at finalizar el ejercicio.

FIANZAS, DEPOSITOS CONSTITUIDOS Y PERIODIFICACIONES
a) Fianzas y depositos constituidos

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, los importes de las partidas que componen el epigrafe de
inversiones financieras a largo son los siguientes:

2024 | 2023
Fianzas y depdsites constituidos 406.672 426,672
| Total 406.672 j 426.672_

Las fianzas a largo plazo se corresponden fundamentalmente con las fianzas depositadas relacionadas
con los contratos de arrendamiente de las inversiones inmobiliarias (Nota 6). De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 36 de Ja Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos dichas
fianzas han sido depositadas en los organismos designados por ésta.
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b) Periodificaciones

| | 2024 2023
Pericdificaciones de active a corto plazo | 138.864 163.990
| Total | 138.864 l 163.990

Las periodificaciones de activo a corto plazo se corresponden con gasios anticipados relativos a
periodos futuros que aun no han sido devengados, relacionados con servicios profesionales.

EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es la siguiente:

| 2024 2023 |
Cuentas corrientes 5.888.087 2.665.106 _i
'TOTAL [ 5.888.087 2.665.106 ]

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, el importe de dinero depositado en cuentas corrientes que no es de
libre disposicion asciende a 3.170.500 euros (558.500 euros a 31 de diciembre 2023). Esto es debido
a las circunstancias descritas en la nota 8.1 en refacion a los compromisos de cumplimiento de los

ratios financieros del contrate de financiacién.

7.2. ANALISIS POR VENCIMIENTOS

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, el vencimiento de los activos financieros, salvo efectivo, descritos

mas arriba es el siguiente:

_Caaorias 2025 2026 | 2027 2028 2029 | 2030y sig. Total
Fianzas y depdsitos - . | - - - 406.672 406.672

| Clientes por prest. servicios 228.572 - i - - - 208,572

| Deudores varios 4,436 - - - - 4.436

| TOTAL 233.009 - 1 - - | 40s672 | 639.681
"Categorias 2024 2025 2026 2027 2028 | 2029 y sig. Total

| Fianzas y depésitos - - - - 426.672 426.672

Clientes por prest. servicios 1.2095.094 - - - - 1.295.084
Deudores varios 1 1032 - - S - 1.032

| Total 1.296.126 - - - - | 426672 | 1.722.798

8. PASIVOS FINANCIEROS

8.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias de pasives financieros establecidos en la norma de
registro y valoracion de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 31 de diciembre 2024 y 2023:
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Pasivos financieros a largo plazo:

Pasivos financieros a coste -amortizado
fiC 2024 i 2023
Deudas con entidades de crédito 54.317.500 | 57.042.024
Deudas con entidades de crédito (efecto coste amortizado) (208.717) (315.629)
Otros pasivos financieros 406.672 426.672
Deudas con entidades de crédito 54.515.454 | 57.153.067

Pasivos financieros a corto plazo:

Pasivos financieros a coste amortizado
2024 | 2023
Deudas con entidades de crédito 2.724.524 [ 4.595 1
Acreedores varios 190.496 456.138
Total 2.915.020 | 460.733

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 existen pasivos a corto plazo por deudas con las Administraciones
Publicas que no estan incluidas en este detalle, si bien se describen en la nota 10.

Todos los saldos de pasivos financieros estan denominados en euros y su valor contable no difiere
significativamente de su valor razonable.

OTRQS PASIVOS FINANCIEROS

En el epigrafe de “Otros pasivos financieros” de pasivos a largo plazo los importes corresponden a las
fianzas y garantias recibidas relacionadas con los contratos de arrendamiento de las inversiones
inmobiliarias (Nota 6).

DEUDA CON ENTIDADES FINANCIERAS

El 17 de diciembre de 2021 la Sociedad dominante, junto con las sociedades dependientes del Grupo,
Vesalf Valladolid, S.L.U., Vesalf Murcia, S.L.U. y Vesalf Alicante, S.L.\., formalizaron un contrato de
financiacion (Facility Agreement) con la entidad financiera ING Bank N.V., Sucursal en Espafia, y
determinadas entidades bancarias vinculadas al mismo grupo ING.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 las deudas con entidades financieras quedan detalladas de la
siguiente manera:

Entidades financieras Interés Fecha de vto. ' Saldo 2024 Saldo 2023
ING BANK N.V SUCURSAL EN ESPANA 1,45% 1711212026 57.042.024 57.042.024
Total | 57.042.024 57.042.024

El saldo del principal pendiente a 31 de diciembre de 2024 es de 57.042.024 euros y el impacto del
coste amortizadoe que minora dicha cantidad en el pasivo del balance consolidado asciende a 208.717
euros (57.042.024 euros y 315.629 euros respectivamente a 31 de diciembre de 2023).

En el contrato de financiacién de dicho préstamo existen clausulas de vencimiento anticipado, si bien
existen determinadas obligaciones de informacion, siendo las mas significativas las que se detallan a
continuacion:

- Suministro de presupuesto anual de resultados y tesoreria.

- Valoracién anual por un experto independiente de los inmuebles.
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- La Sociedad debera cumplir una serie de ratios financieros relacionados con la capacidad de
pagec de la deuda financiera que por sus nombres en inglés son: “Forward Looking Interest
Cover ratio”, “Loan to Value ratic” y Forward Looking Debt Yield ratio”,

Al 31 de diciembre de 2024, el ratio "Loan to Value” se sitda en un 65,63% (69,48% al cierre del 31 de
diciembre de 2023) en base a la ultima valoracién de las inversiones inmobiliarias solicitada a un
experto independiente por el banco financiador. Al 31 de diciembre de 2024, el Loan to Value se sitda
por debajo del ratic maximo 67,5% lo que supone un incumplimiento del contrato, pero por encima del
margen del 62,5%, por lo que segun lo establecido en el contrato de financiacién, el Grupo deberia
amortizar anticipadamente un importe de 2,724.524 euros, que han sido clasificados al corto plazo.
Asimismo, el Grupo cuenta con 3.170.500 euros como caja restringida depositada en la cuenta de
reserva pignorada a favor de la entidad financiera para hacer frente a este hecho (Nota 7).

Las deudas con instituciones financieras a corto plaze quedan detalladas de la siguiente manera:

Entidades financieras Saldo 2024 Saldo 2023
ING BANK N.V SUCURSAL EN ESPANA 2.724.524 4,595
Total 2.724.524 4.595

PROVEEDORES, OTROS PASIVOS Y OTROS PASIVOS

Los proveedores se corresponden con facturas emitidas por proveedores, asi como provisiones de
gastos considerados devengados a la fecha de cierre del ejercicio 2024.

Esta partida de pasivo no incluye saldos con Administraciones Publicas (Nota 11).
8.2. ANALISIS POR VENCIMIENTOS

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, el vencimiento de los pasivos financieros descritos mas arriba es el

siguiente:
Categorias 2025 2026 2027 | 2028 | 2029 22?: y Total
Deudas 2.724.524 | 54.108.783 | - : - | 406.672 | 57.239.978
Deudas con entidade_s de crédito 2.724.524 | 54.108.783 | - - - - 57.042.024
Otros pasivos financieros - 1 . - - 406.672 406.672
Acr. comer. y otras cuentas a pagar 190.496 . . - - - 190.496
Acreedores varios 190.496 - | 190.496
Total 2.915.020 | 56.833.307 | - - - 406.672 | 57.430.475
Categorias 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 22?: Y | Total
Deudas 4.595 - 56726395 | - - 426.672 | 57.157.662
Deudas con entidades de crédito 4.595 - 56.726.395 | - - - 56.730.990
QOtros pasivos financieros - - - - - 426.672 426.672
Acr. comer, y otras cuentas a pagar 458.720 - - - - | - 458.720
Acreedores varios 456.137 | - - - - = 456,137
Anticipos de clientes 2.583 - - - - - 2.683
Total 463.315 - J 56.726.395 | - - 426,672 | 57.616.382

8.3 INFORMACION SOBRE PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES:

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicidn adicional tercera de la Ley
1512010, de 5 de julic (modificada a través de la Disposicién final segunda la de Ley 31/2014, de 3 de
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diciembre) preparada conforme a la resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion

a incorporar en la memoria de ias cuentas anuales consolidadas en relacion con el periodoc medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales:

- 2024 2023
Concepto T Dias 1 Dias
Periodo medio de pago a proveedores 46 27 |
Ratio de operaciones pagadas 46 22
Ratio de operaciones pendientes de pago 82 49

_ Importe {(euros) Importe (euros) I

Total pagos realizados . 981.165 1.354.016
Total pagos pendientes 18.853 337.324

De acuerdo con la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Volumen monetario y N° Facturas pagadas en un periodo

inferior al méaximo establecido en la normativa de 2024 2023
morosidad

Volumen Monetario 574.989 76% 756.748 54%
NiOmero de facturas 184 86% 153 63%

Se entendera por *Pericdo medic de pago a proveedores” al plazo que transcurre desde la fecha de
factura hasta el pago material de la operacion segin se desprende de la Resolucion del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas mencionado anteriormente.

Dicho "Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el numerador
por el sumatorio de la ratic de operacicnes pagadas por el importe total de los pagos realizados mas
la ratio de operaciones pendienies de page por el importe total de pagos pendientes y, en el
denominador, por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por ¢l sumatorio
de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimerc de dias de pago (dias
naturales transcurridos desde gue se inicia el computo del plazo hasta el pago material de la operacion)
y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formufado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por
el nimero de dias pendiente de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el computo del
plazo hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe total de pagos
pendientes.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo tres de la resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016, no se ha considerado el importe de las transacciones
devengadas con anterioridad a {a entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segln la Ley 11/2013 de 26 de julio es de 30
dias. La Sociedad supera el limite comprendido por la ley dentro de los 30 dias como periodo medio
de pago a proveedores, establece por tanto todas las medidas necesarias para paliarlo en [0s proximos
periodos.
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8.4. GESTION DEL CAPITAL
El Grupo Lauthon se financia principalmente con la financiacion bancaria concedida por ING.
Las sociedades del Grupo, al estar bajo &l régimen especial fiscal de las SOCIMI ("LSOCIMI”} tienen
el compromiso de distribuir al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas
de acuerdo con la obligacion legal existente en la Ley 16/2012 (Nota 2).
Los principales objetivos de la gestidn de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la adecuada financiacion de las inversiones y la reduccion de los niveles de
endeudamiento. El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante considera que el nivel de
endeudamiento es adecuado.
9. FONDOS PROPIOS
9.1. CAPITAL SOCIAL
A 31 de diciembre de 2024 el capital social de la Sociedad dominante asciende a 5.000.000 euros
dividido en 5.000.000 acciones ordinarias de un euro de valor nominal cada una de ellas, integramente

suscritas y desembolsadas, numeradas correlativamente de la 1 a la 5.000.000 ambas inclusive.

El saldo de las acciches en circulacién s como sigue:

Acciones ordinarias
2024 2023
Saldo inicial [ 5.000.000 60.000
| Totat N | 5.000.000 60.000

A 31 de diciembre de 2024 las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social
de la Sociedad en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

Socio B j Acciones Ordinarias % Participacion |
Vestas Europe Logistics Qualified Investors Private Real o o
Estate Fund Investment Trust n° 61. | il gt 97,75%

El 5 de junio de 2024 la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordé un aumento
de capital en la cifra de 4.940.000 euros medianie la emision de 4.940.000 acciones nuevas,
nominativas de un euro de valor cada uno, numeradas correlativamente de la 60.001 a la 5.000.000,
ambos inclusive, de la misma clase y serie y con idénticos derechos que las actualmente en circulacion.

El aumento de capital se realizé con cargo a reservas de libre disposicién, en concreto con cargo a la
cuenta 118 {otras aportaciones de socios) y se le asignaron las nuevas acciones emitidas a los
accionistas existentes en la proporcién que poseian:

VESTAS EURQPE LOGISTICS QUALIFIED INVESTORS PRIVATE REAL ESTATE FUND
INVESTMENT TRUST No.61., titular de 58.650 acciones, representativas del 97,75% del capital social,
se le asignaron 4.828.850 acciones nuevas, nominativas, de la misma clase y serie y con idénticos
derechos que las actualmente en circulacion, de los numeros 60.001 a 4.888.850, ambas inclusive.

SAVILLS IM INVESTMENTS LIMITED, titular de 1.350 acciones, representativas del 2,25% del capital
social, se le asignaran 111.150 acciones nuevas, nominativas, de la misma clase y serie y con idénticos
derechos que las actualmente en circulacién, las nimeros 4.888.851 a 5.000.000, ambas inclusive.

Las acciones conforme descrito en la Nota 1 cotizan en el BME Scaleup, siendo el precio inicial en el
proceso de incorporacion al mercado de 5,20 euros por accién.
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No existen contratos con el socioc mayoritario.

9.2, RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10% del beneficic del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal s6lo podré
utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras
no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas
y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna reserva de caracter
indisponible distinta a la anterior. Ademas, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendo a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Lay 11/2009 de 26 de octubre, por
la que se regulan la Sociedad Anénimas Cotizadas en el Mercado Inmobiliario (Nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonic neto no podran ser objeto de distribucion, directa o
indirectamente. Si existiesen pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio
neto de la Sociedad dominante fuera inferior a la cifra de capital social, el beneficio se destinara a la
compensacion de estas pérdidas.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la reserva legal no se encuentra constituida en la Sociedad
dominante, a la vista de los resultados negativos obtenidos desde su constitucion.

9.3. RESERVAS Y RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

A 31 de diciembre 2024 la Sociedad dominante tiene unas reservas positivas por la cantidad de 283.252
euros (1.017 euros negativos en 2023). Adicionalmente la Sociedad dominante y las sociedades
dependientes han generado pérdidas desde primera consolidacion que se han reconocido como
resuttados negatives de ejercicios anteriores por importe de 10.300.949 euros a 31 de diciembre de
2024 (4.903.306 eurcs a 31 de diciembre de 2023).

i Reservas | Reservas
2024 | 2023
Reservas 283.252 (1.017)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (10.200.949) (4.903.306)
Total (10.017.697) 1 (4.904.322) |
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9.4. OTRAS APORTACIONES DE SOCIOS

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 las aportaciones realizadas por los accionistas son las siguientes:

Euros Otras aport. de socios
2024 2023
Vestas Europe Logistics Qualified Investors Private Real Estate Fund Investment Trust n® 61. .| 34.079.175 39.908.025
| Savills IM Investment Limited | 784.431 i 895.581
Total ) . 34.863.607 | 39.803.607

El movimiento registrado durante el ejercicio 2024 por importe de 4.940.000 euros se corresponde con
el aumento de capital con cargo a la cuenta 118 descrito en la nota 9.1 anterior.

Por su parte, con fecha 9 de junio de 2023, |a Sociedad distribuyd reservas dinerarias a los Accionistas
con caracter de aportacién de socios, por impoerte de 1.200.000 euros.

9.5. RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

l.a Sociedad dominante obtuvo y aplicé resultados para el ejercicio 2024 segln el siguiente detalle:

Base de reparto Importe 2024 Importe 2023
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. . ............ .. ) 5.210.104 (5.862.752)
1 | 5 e ' 5.210.104 {5.862.752)
Base de reparto Importe 2024 Importe 2023
Areservalegal ........ .. ... ... L i .. 521.010 :
A Resultados negativos de ejercicios anteriores . ... . .. (5.862.752)
A compensacién de resultados negativos de ejercicios anteriores 4.689.094 .
1 | 5.210.104 (5.862.752)

La Sociedad dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere
el limite del 20% de capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades
no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior. En
consecuencia, la Sociedad Dominante dotara 521.010 euros a reserva legal.

Por otra parte, La Sociedad Dominante no distribuye beneficios debido a que el resultado positivo

generado al cierre del 31 de diciembre de 2024 se debe a la pérdida por deterioro del valor de las
participaciones de sus filiales dotada al cierre de los ejercicios 2023 y 2022,

10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre
de 2024 y 2023 es el siguiente:

2024 2023 _l
Saldos Saldos Saldos Saldos
___deudores acreedores deuderes | acreedores
Impuesto sobre el Valor Afadido 255.072 - 61.673
Retenciones practicadas - - 5928
| Total saidos con las Administraciones Publicas . ' 255.072 | = 67.601

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
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plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. El Grupo tiene abiertos a inspeccién
los cuatro dltimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, el
Consejo de Administracion de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, caso de
producirse, no afectaran significativamente estas cuentas anuales consolidadas de la sociedad
dominante.

11. CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos a 31 de diciembre de 2024 y 2023, la
base imponible {resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

| - 2024 Cuenta Epérdidas y ganancias consolidada
I"saldo ingresos y gastos del gjercicio 1.627.158
Aumentos [ Disminuciones
[ Diferencias permanentes [ 1.032 ?.618.8&)
| Base imponible (resultado fiscal) - | {1.990.704)
| Tipo impositivo: - 0% 0%
[ Cuota integra = |
| Cuota liquida: -

_1 Liquido a pagar/ (a devolver) - | B

| 2023 | Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
Saldo ingresos y gastos del ejercicio - (5.109.210)

I I Aumentos Disminuciones
Diferencias permanentes | 3._346.980 (1.017)

| Base imponible (resultado fiscal) | - (1.763.247)
Tipo impositivo: ; 0% T 0%

| Cuota integra - -

:'“_Cuota liquida: - -

L Liguido a pagar! (a devolver) - 5

Durante los ejercicios correspondientes a los afios 2024 y 2023 no ha habido ventas de activos ni
generado transacciones que impliquen la aplicacion del régimen general. El ajuste negativo (positivo
en 2023) reconocido como diferencias permanentes se corresponde con el deterioro/ reversion de
deterioro de inversiones inmobiliarias.

Con fecha 26 de septiembre de 2022, y con efectos a partir del 1 de enero de 2022, las sociedades del
Grupo comunicaron a la Delegacion de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria de su domicilio
fiscal la opcién adoptada por la Junta de Accionistas de Ja Sociedad dominante de acogerse al régimen
SOCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2008 reguladora del
citado régimen, se establece que las entidades que opten por la aplicacién del régimen fiscal especial
tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento (0%) en el Impuesto sobre Sociedades, rigiéndose
en lo no provisto por ta Ley 11/2009, por las disposiciones generales establecidas en el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades.

No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucion de dividendos.
En el caso de generarse bases imponibles negativas, no seré de aplicacion la Ley 27/2014, de 27 de
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noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Tampoco resultan de aplicacion los regimenes de
deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitulos Ii, lll y IV de dicha norma.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley SOCIMI, la entidad estard sometida a un tipo de gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5%,
siempre que dichos dividendos, en sede de los accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10 %. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades. EI 30 de junio de 2021 se ha aprobado la reforma del régimen SOCIMI, intreduciendo la
obligacion de tributar a Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario del
15% de sus beneficios no distribuidos.

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, el Grupo cumple con todos los
requisitos exigidos por la normativa indicada anteriormente (Nota 2).

En el caso de incumplimiento de alguna de las condicicnes, el Grupo pasaria a tributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dichas deficiencias en el ejercicio siguiente del incumplimiento.

A 31 de diciembre de 2024, se encuentran abiertos a inspeccién los siguientes impuestos para los
ejercicios mencionados a continuacion:

| Impuesto Afios abiertos a inspeccion o inspeccionados
Impuesto de Sociedades 2020 a 2024
I Impuesto sobre el Valor Anadide 2020 a 2024
Otros tributos 2020 a 2024 |

12. INGRESOS Y GASTOS

12.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios del Grupo correspondiente a sus operaciones
continuadas por categorias de actividades durante 2024 y 2023 es la siguiente:

_ =] 2024 Bl 2023
Arrendamiento de Inversiones Inmobiliarias 3.252.814 1 3.158.072 1
Ingresos por arrendamientos de plazas de parking 691.055 675.697
Refacturacidn de gastos a los arrendamientos 292.064 295,586

| Total | 4.235.933 | 4.129.355

Los ingresos detallados en la tabla anterior se han generado en las siguientes circunstancias:

o Todos los ingresos generados por el Grupo estan directa o indirectamente relacionados con el
arrendamiento de naves y plazas de parking.

¢ Todo el detalle de la tabla anterior se corresponde con inmuebles ubicados en la Regién de
Murcia, Comunidad Valenciana y Castilla Ledn.

¢ Toda la cartera de clientes son sociedades residentes en el territorio espafiol y no se han
reconocido ingresos procedentes de inquilinos extranjeros.

¢ Todos los contratos de arrendamiento estan sujetos a precios fijos por metro cuadrado de
ocupacion de diferentes espacios o plazas de garaije.
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12.2. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:

“Descri pcidn 2024 2023
Servicios exteriores 1.012.621 814.231
Reparaciones y conservacion 21.155 10.590
Servicios de profesionales independientes 887.506 688.170
Primas de seguros 78.240 72.421
Servicios bancarios y similares 8.911 23.785
Suministros 16.808 17.840
Otros servicios 1.425
Tributos 101.954 132.438
Otros tributes 101.954 114.381
Ajustes negativos en la imposicion indirecta I 18.056
Total 1.114.575 946.668

El epigrafe de "Reparaciones y conservacion” incluye gastos relacionados con las inversiones
inmobiliarias propiedad del Grupo (Nota 6).

En el epigrafe “Servicios de profesionales independientes” recoge principalmente el management fee
repercutido por Savills IM Investments Limited descrito en la nota 14 y, otros servicios de asesoramiento
legal y fiscal, auditoria, etc.

Respecto a Tributos e! desglose correspondiente seria el siguiente:

Tributos 2024 2023
Impuestos de los inmuebles —— 88.044 107.552
 Otros impuestos 13.909 6.830
TOTAL N 101953 114.382

12.3. OTROS RESULTADOS

Durante los ejercicios 2024 y 2023 se han dado ofros resultados como resultado de las operaciones
realizadas, detallados en |a siguiente tabla:

Descripcién = 2024 2023

Otros gastos no deducibles (1.032) (143 |
Indemnizacion seguro 2.583 85

Total 1.551 (58)

12.4. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de este epigrafe en el ejercicic 2024 y 2023 es el siguiente:

| Descripion N 2024 2023
Intereses del préstamo con ING 840.895 840.885
Coste amortizado préstamo con ING 106.911 106.875
Agency fees del préstamo con ING 15.000 15.000
Total ) | 962.806 962,770
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13. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
a) Alta Direccion
A 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existe personal considerado como Alta Direccidn. Las decisiones
clave de planificacion, direccion y control del Grupo, asi como la toma de decisiones que afectan a las
politicas econémicas y estratégicas, son tomadas por los miembros del Consejo de Administracion de

fa Sociedad dominante.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante y sus dependientes no han
recibido remuneracién alguna.

b) Organo de administracién

Retribucion a los miembros del Consejo de Administracion

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante y de sus sociedades
dependientes no han percibido remuneracién alguna en concepto de participacion en beneficios o
primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones scbre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se ha realizado ninguna aportacion &n concepto de fondos o
planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante ni de sus sociedades dependientes. De la misma forma, no se han contraido
obligaciones por estos conceptos durante 2024 ni 2023.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad dominante ni sus sociedades dependientes han
realizado pago de primas de seguros de vida, ni tienen suscritas pélizas de seguro en cobertura del
riesgo de fallecimiento, ni de responsabilidad civil.

Anticipos v créditos a los miembros del érgano de administracién

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se ha otorgado anticipos ni créditos a los miembros del érgano
de administracion de la Sociedad, ni se mantiene saldo alguno con ellos.

Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Consejo de
Administracién.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Organo de Administracién han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que
haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.
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14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
14.1 SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de saldos con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es

como sigue:
Razdn Social Tipo de vinculacién | Concepto 2024
SAVILLS CONSULTORES REAL ESTATE S.A.U Entidad vinculada Acreedores varios 6.923
SAVILLS INVESTMENT MANAGEMENT LLP Empresa del grupo Acreedores varios 53.443
Total 60.366
Razdn Social Tipo de vinculacién | Concepto 2023
SAVILLS CONSULTORES REAL ESTATE S.A.U Entidad vinculzada Acreedores varios 5.505
Total 5.595

14.2 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

E! detalle de las transacciones con partes vinculadas durante los ejercicios 2024 y 2023 es como sigue:

2024

Concepto Tipo de vinculacién Importe por tipo transaccién
Servicios profesionales Empresa del grupo 237.675

Servicios profesionales Entidad vincutada 34.328

Total 272.003

2023

Concepto Tipo de vinculacién Importe por tipo transaccién
Servicios profesionales Empresa del grupo 237.675

Servicios profesionales Entidad vinculada 33.296

Total 270.971

15. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestién de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracion y la
gestién de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccion Financiera del Grupo
superior al que pertenece el Grupo Lauthon, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para
controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos
de crédito y liquidez. En base a estas politicas, el Grupo ha establecido una serie de procedimientos y
controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad.

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

A continuacién, se indican los principales riesgos financieres que impactan al Grupo:

a) Riesno de mercado:

Riesgo de tipo de interés
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El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que estd compensado
por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes mantenido a tipos fijos.

El Grupo analiza la exposicion al tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion. Basandose en esos escenarios, el Grupo calcula
el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarics se usan
s6lo para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés). Estos
andlisis tienen en cuenta:

— Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios econdmico
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo (tipos de interés, precio de las
acciones, porcentaje de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, efc.).

— Identificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacidn.

—  Marco temporal en el que se estad haciendo la evaluacion: se tendrd en cuenta el horizonte
temporal del analisis y sus posibles desviaciones.

La simulacién se hace periodicamente con el fin de asegurar que la pérdida potencial maxima esta
dentro del limite establecido por la Direccién y los Administradores de la Sociedad dominante.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la financiacién con terceros esta referenciada a tipo fijo (Nota 8).

b} Riesgo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose
como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada el deterioro de las
cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiade. Con caracter general el Grupo mantiene
su tesoreria y activos liguidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Los
contratos de arrendamiento firmados con los arrendatarios son a largo plazo en su mayoria.

Todos los contratos de arrendamiento de los activos son con un mismo arrendatario, cuya solvencia y
nivel de calidad crediticia ha sido analizado por la direccién de la Scciedad dominante.

c) Riesgo de liguidez:

La Direccién y el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el
riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de
nuevas inversiones. El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de
diciembre de 2024 se muestra en las Notas 7 y 8 de la presente memoria consolidada.

16. OTRA INFORMACION
Estructura del personal

El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal, ni ha habido cargas
sociales, ni otros gastos de personal devengados en el ejercicio.

El actual Consejo de Administracién de la Sociedad dominante estd formado por 3 hombres y una
mujer,
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Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados durante 2024 y 2023 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (PwC)
se detallan a continuacion:

[ | 2024 B 2023
Servicios de auditoria L 35.100 32.000
| Total servicios prestados | 35.100 32.000

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios realizados durante el ejercicio 2024, con independencia del momento de su facturacién.

Provisiones, avales y contingencias

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, los consejeros de la Sociedad
dominante consideran que no han sucedido hechos de tal naturaleza que hagan necesario dotar
provision alguna o desglosar informacion acerca de las eventuales contingencias.

17. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la proteccion y mejora del
medio ambiente no son significativos a 31 de diciembre de 2024 ni 2023.

Los Administradores de la Sociedad dominante consideran que no existen a 31 de diciembre de 2024
ni 2023 contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, que tendrian un
impacto significativo en las cuentas anuales consolidadas. En la actualidad, el Grupo no realiza
actividades que tengan impacto significativo en el medio ambiente.

E! Grupo no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el ejercicio finalizado a
31 de diciembre de 2024 ni 2023.

18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)

La Sociedad dominante y sus dependientes han formalizado los requisitos legales y formales del
régimen SOCIMI durante el plazo de transicién establecido por la Ley 11/2009, de 26 de octubre {Nota
2).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Anonimas cotizadas de inversidn en el mercade inmobiliario, por acogerse la Sociedad
dominante y sus sociedades dependientes al régimen de SOCIMI, se detalia a continuacion la siguiente
informacion:

1. Reservas procedentes de ejercicios antericres a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley.

Existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, y posteriores modificaciones, por importe de 2.626.492 euros.

2. Reservas procedentes de gjercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
esta Ley diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, del
15%, o del 19%, respecto a aqueilas que, en su caso, hayan tributado al tipo general del
gravamen.

A 31 de diciembre de 2024 se reflejan reservas voluntarias positivas descritas en la Nota 9
anterior.
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Desde la entrada en el régimen, se han generado un total de reservas por importe de
11.399.475,62 euros, que han tributado al 0%.

3. Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada gjercicio en que ha resultado aplicable el
regimen fiscal establecido en esta |ey, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

No es de aplicacion.

4. En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del egjercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero
por ciento, de! 15 por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

No es de aplicacién

5. Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren los nimeros 3. y 4.
anteriores.

Nc es de aplicacion

6. Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de esta Ley.

Se encuentran indicadas en la Nota 6 de la presente memoria consolidada.

7. Fechas de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley.

17 de diciembre de 2022.

8. Identificacién de activos que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

Se encuentran identificados en la Nota 6.

9. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido
en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para su distribucion o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio en que procedan dichas reservas.

No es de aplicacion.

Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicion de SOCIMI, y tal y como esté recogido en el articulo 27 de sus estatutos sociales,
la Sociedad dominante estarad obligada a distribuir en forma de dividendos, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio de conformidad con lo
previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012 por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

12. OTROS RIESGOS

El incremento de costes derivados de la inflacién y la duracién de los conflictos bélicos en curso, asi
como sus posibles efectos en la economia en general y en la empresa en particular, son adn inciertas.
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Tras una evaluacidén preliminar de la situacién el Grupo considera que dicho riesge no tendra un
impacto directo ni significative sobre el mismo, y por tanto no se prevé de ninguna consecuencia a
causa del mismo.

INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es la maxima instancia en la toma de
decisiones operativas. La Direccion ha determinado los segmentos operativos basandose en la
informacion que revisa dicho drgano a efectos de asignar recursos y evaluar los rendimientos del
Grupo. La Direccién identifica dos segmentos sobre los que se debe informar: logistico y corporativo.

Todos los activos estan situados en Espafa, por lo que no se desglosan los segmentos por area

geografica.
31 de Diciembre de 2024 Logistico Corporativo Total
Importe neto de la cifra de negocios 4.235.933 . 4.235.932
Gastos operativos (218.157) (896.417) {1.114.575)
Dotacidn de la amortizacion (4.147.675) (4.147.675)
Deterioro y resultados por enajenacion 3.614.730 3.614.730
Otros resultados 1.5581 1.551
Resultado de explotacidn 3.778.445 (896.417) ~2.882.028
Gastos financieros (962.806) (962.806)
Resultado financiero (962.806) (962.806)
Resultado antes de impuestos 2.815.640 (896.417) 1.919.223
Impuesto sobre las ganancias B . - -
Resultado del ejercicio 2.815.640 (896.417) 1.919.223
31 de diciembre de 2023 Logistico Corporativo Total
Importe neto de la cifra de negocios 4.129.355 - 4.129.355
(Gastos operativos (215.231) (731.437) (946.668)
Dotacion a la amortizacion (3.982.231) - (3.982.231)
Deterioros y resultados por enajenaciones (3.346.838) - (3.346.838)
Otros resultados (58) - (58)
Resultado de explotacion (3.415.003) (731.437) {4.146.440)
Gastos financieros (962.770) - (962.770)
Resultade financiero (962.770) - {962.770)
Resultado antes de impuestos (4.377.773) {731.437) {5.109.210)
Impuestos sobre las ganancias - - -
Resultado del ejercicio (4.377.773) (731.437) {5.109.210)

El 100% de los ingresos corresponde a transacciones realizadas en Espafa tanto en el ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024 como el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023,
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Los importes que se facilitan al Consejo de Administracion respecto a los activos y pasivos totales son
los siguientes. Estos activos y pasivos se asignan en funcién de las actividades del segmento.

31 de Diciembre de 2024 Logistico Corporativo Total
Activos no corriente 83.822.999 - 83.822.999
Inversiones inmobiliarias 83.416.327 - 83.416.327
Otros activos no corrientes 406.672 - 406.672
Activos corrientes 6.259.960 - 6.259.960
Pasives no corrientes 57.239.978 - 57.239.978
Pasivos corrientes 924.345 445,568 1.369.913
31 de Diciembre de 2023 Logistico Corporativo Total
Activos no corriente 84.375.945 - 84.375.945
Inversiones inmobiliarias 83.949.273 - 83.949.273
Otros activos no corrientes 426.672 - 426.672
Activos corrientes 4.125.222 - 4,125,222
Pasivos no corrientes 57.153.067 - 57.153.067
Pasivos corrientes 974.287 523.739 1.498.025

21. HECHOS POSTERIORES

A ia fecha de formulacién de los presentes Cuentas Anuales Consolidadas no se han producido hechos
posteriores significativos que afecten a la actividad del Grupo
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1. Situacién del Grupo Lauthon: estructura organizativa y funcionamiento.

Lauthon Invest SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal), se constituyd como sociedad andnima el 17 de
marzo de 2021, por un periodo de tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante el Notario Don
Francisco Javier Piera Rodriguez en Madrid, con nimero 819 de protocolo. Se encuentra inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 41.699, folio 94, seccién 82 Hoja M-738646, inscripcion 12,
Su nimero de identificacion fiscal es A04988481. El afio 2022 fue el primer afio del Grupo con 3 naves
logisticas en la cartera desde diciembre de 2022.

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, desde el 6 de abril de 2017 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2018, porla
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en la
practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos el Grupo esta sometido a un tipo
impositivo en relacién con el Impuesto sobre Sociedades del 0%.

LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. cotiza en el BME Scaleupp, Madrid, baje el ISIN ES0105816005
habiendo sido admitida a cotizacion el 31 de julio de 2024.

1.1. Balance consolidado

Las inversiones inmobiliarias no se han modificado significativamente durante 2024 ya que no se han
producido compras o ventas de activos y Unicamente han incorporado mejoras y actualizaciones tanto
para asegurar ef correcto funcionamiento de las instalaciones como para una mejor comercializacion
de los espacios disponibles para el arrendamiento.

1.2. Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

Durante el ejercicio 2024 |a cifra de negocio por prestacién de servicios del Grupo ha ascendido a
3.943.869 euros siendo el porcentaje de ocupacion de los activos es del 100%. El resuitado financiero
del Grupo en diche periodo asciende a 962.806 euros (gasto) en 2024,

2. Evolucion de los negocios

El Grupo tiene en su cartera tres naves logisticas en las que invierte a través de las sociedades
dependientes. A la fecha, las naves se encuentran alquiladas en su totalidad y los inquilinos de dichos
activos tienen un periodo de obligado cumplimiento superior a sets afios.

3. Principales riesgos e incertidumbres

Las actividades del Grupo se encuentran expuestas, por la tipologia de negocio del Grupo, a diversos
riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo
de liquidez.

La gestion del riesgo estd controlada por los consejeros de la Sociedad dominante, que evaltan y
cubren los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. Los consejeros proporcionan
politicas escritas para la gestion del riesgo global.

El Grupo Lauthon se financia principalmente con la financiacion bancaria concedida por ING.
Las sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen especial fiscal de las SOCIMI (*LSOCIMI") tienen
el compromiso de distribuir al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas

de acuerdo con la obligacion legal existente en la Ley 16/2012.

Los principales objetivos de la gestién de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la adecuada financiacién de las inversiones y la reduccion de los niveles de
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endeudamiento. El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante considera que el nivel de
endeudamiento es adecuado.

Las politicas de gestion de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracion y la
gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de
interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. En base a estas politicas, el
Grupo ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y
gestionar los riesgos derivados de la actividad.

El programa de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. E}
Grupo emplea instrumentos financieros derivados para cubrir determinadas exposiciones al riesgo.

A continuacién, se indican los principales riesgos financieros gue impactan al Grupo:

a) Riesoe de mercado:

Riesgo de tipo de interes

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta compensado
por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes mantenido a tipos variables.

El Grupo analiza la exposicion al tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacién. Basandose en esos escenarios, el Grupo calcula
el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan
solo para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés). Estos
andlisis tienen en cuenta:

—  Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios econdmico
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo (tipos de interés, precio de las
acciones, porcentaje de ocupacidn de las inversicnes inmobiliarias, etc.).

- Identificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

-~ Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacion: se tendrd en cuenia el horizonte
temporal del analisis y sus posibles desviaciones.

La simulacion se hace pericdicamente con el fin de asegurar que la pérdida potencial maxima esta
dentro del limite establecido por la Direccién y los consejercs de la Sociedad dominante.

A 31 de diciembre de 2024 el 100% de la financiacion con terceros esta referenciada al tipo variable,
habiendo el Grupo contratado determinados instrumentos financieros derivados para mitigar su
exposicion a las variaciones de tipo de interés. Los préstamos del Grupo se denominan én euros.

b} Riesgo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose
como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada el deterioro de las
cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un histdrico de crédito apropiado. Con caracter general el Grupo mantiene
su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Los
contratos de arrendamiento firmados con los arrendatarios son a largo plazo en su mayoria.

¢ Riesgo de liguidez:

La Direccion y el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Informe de gestién consolidade correspondiente al ejercicio 2024

riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de
nuevas inversiones.

4. Procedimientos y controles

En esta categoria se incluye el riesge relacionado con la posibilidad que exista una inadecuada
direccion y gestion del Grupo que pudiese suponer un incumplimiento de Ia legislacion espaiiola, tanto
Iz |ey 5/2010 y las actualizaciones de la Reforma del Codigo Penal referente a la responsabilidad penal
de las empresas, como la Ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedades de Capital, respecto de los
nuevos deberes y responsabilidades de los Administradores.

La implementacién de la gestion de riesgos en el Grupo es un procesc impulsade por los
Administradores y responsabilidad de todos y cada uno de los miembros del Grupo, que tiene por objeto
proporcionar una seguridad razonable en la consecucién de los objetivos establecidos por el Grupo,
aportando a los Accionistas, a otros grupos de interés y al mercado en general, un nivel de garantias
adecuado que asegure la proteccion del valor generado.

5. Actividades en materia de investigacion y desarrollo

El Grupo no ha acometido actividad en materia de 14D durante el gjercicio terminado el 31 de diciembre
de 2024 ni 2023.

6. Evolucién previsible

Para el ejercicio 2025, se prevé una mejora de los resultados de explotacién del Grupo, derivado de un
plan de contencion de gastos de explotacion en comparacion con el gjercicio anterior.

7. Acciones propias

No se poseen participaciones propias, ni se han realizado transacciones con ellas en el ejercicio 2024
ni 2023.

8. Evolucion de la accion

Las acciones de la Sociedad dominante cotizan en BME Scaleup desde el 31 de julic de 2024, Las
acciones salieron a cotizar a 5,20 €/accion cerrando al mismo precio al 31 de diciembre de 2024,

9. Ofrainformacidén

El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal, ni ha habido cargas
sociales, ni otros gastos de personal devengados en el ejercicio.

El pericdo medio de pago a proveedores en 2024 se ha situado en 46 dias (27 dias en 2023).
10. Hechos posteriores

Desde el 31 de diciembre de 2024 hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas no se han producido ofros hechos posteriores de relevancia que requieran ser
desglosados y que no hayan sido desglosados en la memoria consolidada.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Formulacion de |las cuentas anuales consoclidadas correspondiente al ejercicio 2024

Con fecha 31 de marzo de 2024 el Consejo de Administracion de Lauthon Invest SOCIMI, S.A. en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 44 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales Consolidadas de Lauthon
Invest SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes y el Informe de Gestion consolidado del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2024, los cuales vienen constituidos por las paginas que preceden a
este escrito.

Madrid, 31 de marzo de 2025

Fumando Kamires, do taro

D. Fernando Ramirez de Haro Aguirre
Miembro del consejo de administracién

D. Antonio Redriguez de Santos
Miembro del consejo de administracion

K B
D. Alistair Ennever
Miembro del consejo de administracion

D. Hyejin Yoo
Miembro del consejo de administracion
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Lauthon Invest SOCIMI, S.A.:

Opinién
Hemos auditado las cuentas anuales de Lauthon Invest SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera gue resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en €l mismo.

Fundamento de la opinién -
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladera de |a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con fa
auditoria de fas cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en |a citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditeria
Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados coma los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 015 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja M-63.888, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
Inscrita en el R.O.A.C. con el ndmerc S0242 - MIF: B-79031280
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Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria

Recuperabilidad de los instrumentos de
patrimonio

El valor neto contable de los instrumentos de
patrimonio registrados en el active no corriente
a 31 de diciembre de 2024 asciende a
35.000.283 euros, constituyendo
aproximadamente un 99% del total de los
activos de la Sociedad a dicha fecha.

Tal y como se indica en lanota 4.1 dela
memoria, la Sociedad valora los instrumentos
de patrimonio por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Dichas correcciones valorativas por deterioro se
calculan como fa diferencia entre su valor en
libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversion. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable de los instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta
clase de activos se calcula en funcion del
patrimonio neto de la entidad participada y de
las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, netas del efecto impositivo. La
Sociedad ha registrado en el gjercicio 2024 una
reversion de deterioro de instrumentos de
patrimonio por importe de 5.353.613 euros, tal y
como se detalla en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Consideramos la recuperabilidad de los
instrumentos de patrimonio como el aspecto
mas relevante de la auditoria debido,
principalmente, a su significatividad en relacién
con las cuentas anuales en su conjunto y a que
existe un riesgo asociado a la valoracion de
dichos instrumentos de patrimonio.

Otra informacién: Informe de gestion

Para las altas registradas en el gjercicio,
comprobamos la documentacion soporte de las
mismas.

Hemos realizado un entendimiento de la
metodologia utilizada por la Sociedad para
evaluar la recuperabilidad de los instrumentos
de patrimonio.

Hemos obtenido ios estados financieros de las
entidades participadas y el importe de las
plusvalias tacitas identificadas. Las plusvalias
tacitas corresponden, principalmente, a la
diferencia entre el valor razonable menocs los
costes de venta y el valor neto contable de las
inversiones inmobiliarias en propiedad de cada
entidad participada, netas del efecto impositivo.

En particular, hemos realizado los siguientes
procedimientos:

. Comparamos el valor neto contable de los
instrumentos de patrimonio de cada
sociedad participada con su patrimenio
neto.

° Evaluamos la razonabilidad de las
plusvalias tacitas existentes procedentes
de las valoraciones de los activos
inmobiliarios realizadas por expertos
independientes y comprobamos los
calculos aritméticos correspondientes.

Por ltimo, hemos evaluado la suficiencia de la
informacidn revelada en las cuentas anuales en
relacion con este aspecto.

E! resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable el
objetivo de auditoria para el cual dichos
procedimientos fueron diseflados.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.
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Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos cbligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma gque
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En |la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar ia
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditeria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

3



Docusign Envelope ID: 382D9914-FCD9-4FE7-856F-F82578D5A103

L

pwe

Lauthon Invest SOCIMI, S.A.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandones en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcicnamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, vy si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en fa auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

Pricewaterho itores, S.L. (S0242)

\UDITORZ=S

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

Alfredo Arias Paradelo (£3745)

2025  Nom. 01/25M5753
98,00 EUR

28 de mayo de 2025
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Cuentas anuales a 31 de diciembre de 2024
e informe de gestion del ejercicio 2024

{expresada en euros)
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.

Balance a 31 de diciembre de 2024 (Expresado en euros)

ACTIVO

NOTAS

31 de diciembre | 31 de diciembre

- de 2024 de 2023
| A) ACTIVO NO CORRIENTE n 35.000.283 29.358.238
| IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 6 35.000.283 29.358.238
1. | instrumentos de patrimonio 35.000.283 29.358.238
[B) | ACTIVO CORRIENTE 191.799 600.022
['m. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6 4.436 -
3. Deudores varios 4.436 -
VI. Pericdificaciones a corto plazo 111.635 140.757
Vil Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 6 75.728 459.265
1. Tesoreria 75.728 459.265
l TOTAL ACTIVO (A + B} 35.192.082 29.958.260
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAg | 31 de diciembre | 31 de diciombre
A) PATRIMONIO NETO 35.116.740 29.910.801
'A-1) | Fondos propios 7 35.116.740 29.910.301
1. Capital 5.000.000 60.000
1. Capital escriturado 5.000.000 60.000
. Reservas 7 {3.085.518) (3.081.353)
2. Otras reservas (3.085.518) (3.081.353)
V. Resultados de ejercicios anteriores (6.871.452) {1.008.700)
2, (Resultados negativos de ejercicias anteriores) (6.871.452) (1.008.700)
Vi Otras aportaciones de socios 7 34.863.607 39.803.607
VIl. | Resultado del ejercicio 3 5.210.104 {5.862.752)
B) | PASIVO NO CORRIENTE C :
C) | PASIVO CORRIENTE © 75.342 47.459
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6,8 75.342 47.459
3. Acreedores varios 75.342 46.024
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas - 1.435
TOTAL PATRIMCONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) - 35.192.082 1 29.958.260

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden el Balance, la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta
que consta de 17 Notas.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024
{Expresado en €uros).

i NoTas | ¥ de fidamore |51 e dmerre

|A)  OPERACIONES CONTINUADAS - |

1. Importe neto de la cifra de negocios 10 I 288.433 ' -

T. Otros gastos de explotacion {431.942) (180.831)

a) Servicios exteriores (431.942) (162.775)

b} Tributos (18.056)

13. Otros resultados 10 . (290)

18. Deterioro y resultado por enaj. de instrumentos financ. 6 5.353.613 (5.681.631)

A1) l RESULTADO DE EXPLOTACION 5.210.104 {5.862.752)

A.2) | RESULTADO FINANCIERO - -

A.3) | RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 5.210.104 {5.862.752)

A.5) | RESULTADO DEL EJERCICIO 3 5.210.104 {5.862.752)

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden el Balance, la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, & Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta
que consta de 17 Notas.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre

de 2024 (Expresado en euros)

a) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

1enero2024a | 1enero2023a
NOTAS 31 diciembre 31 diciembre
| 2024 2023
jﬁ 1 RESULTADO DE LA CUENTA DE PYG | 3 5.210.104 (5.862.752)
Ing-;r_e_s.c_)s y gastos imputados directamente al patrimonio neto | |
| B) | TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUT. DIRECT. EN EL PN i [ - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y gana-n_cias
| ©) [ TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PYG | ] . -
fTOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS | 3 5.210.104 ~ (5.862.752)

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden el Balance, la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta

que consta de 17 Notas,
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024
{Expresado en euros)

NOTAS 2024 2023

A) [ FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACT. DE EXPLOTACION

1. | Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 5.210.104 (5.862.752)

2. Ajustes del resultado 6 (5.642.046) 5.681.631

b} Correcciones valorativas por deterioro {5.353.613) 5.681.631

k} Otros ingresos y gastos (288.433)

3. Cambios en el capital corriente 6,8 52.569 87.204

b} Deudores y otras cuentas a cobrar {4.436) 540

c) Otros activos corrientes 29.122 29122

d) | Acreedores y otras cuentas a pagar 27.883 57.542

5. Flujos de efectivo de las act, explotacion (+/-1 +/-2 +/-3 +/-4) (379.372) (93.917)

B) | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES INVERSION

7. [ Cobros por desinversiones 6 - 843.750

a) | Empresas del grupo y asociadas - 843.750

8. Flujos de ofectivo de las actividades de inversién {6+7) - 843.750 -

C) | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACT. DE FINANCIACION

9. | Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 7 {4.164} {1.200.000)

a) Emisién de instrumentos de patrimonio {4.164) -

b) De_yoﬂcic’:n aportacién socios / dividendos - {1.200.000)
112, Flujos de efectivo de las act. de financiacién {+-9 +/-10 -11} {4.164) (1.200.000)
[ D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio - - |
|E} AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO (383.537) (450.167)
Eectivo ¢ equivalentes al comienzo del ejercicio 6 459.265 909.432

6 75728 |  459.265

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden el Balance, la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta
que consta de 17 Notas.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

{Expresada en euros)

1. ACTIVIDAD DE LA SOCCIEDAD

Lauthon Invest SOCIMI, S.A., en adelante la Sociedad, se constituyd como sociedad anénima el 17 de
marzo de 2021, por un periodo de tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante el Notario Don
Francisco Javier Piera Rodriguez en Madrid, con nimero 819 de protocolo.

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 41.699, folio 94, seccion 8. Hoja
M-738646, inscripcion 12. Su nimero de identificacién fiscal es A04988481.

El dia 13 de septiembre de 2022 la Junta General de Accionistas adopto la decision de acoger a la
Sociedad dominante y sus sociedades dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario ("SOCIMI") con efectos a partir de 1 de enero de 2022,

El 21 de septiembre de 2022, y en virtud de la escritura con nimero de protocolo 2.066 del Notario D.
Francisco Javier Piera Rodriguez, de acuerdo con la decision de la Junta General de Accionistas del
13 de septiembre de 2022, se produjo el cambio de denominacion. Por consiguiente, la Sociedad
cambid su denominacion de LAUTHON INVEST, S.A. a la actual LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. El
5 de junio de 2024, la Junta General de Accionistas ratificd dicha modificacién de denominacion,
habiéndose inscrito en el Registro Mercanti! el 27 de junio de 2024.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2° de sus estatutos sociales y consiste en:

(a) la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion podra incluir la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos
en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

{(b) la tenencia de acciones en el capital de otras sociedades colizadas de inversién en el mercado
inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras enfidades no residentes en territorio espariol que tengan el
mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
dichas SOCIMis en cuanto a fa politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

(c) latenencia de acciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en
cuanto a Ia politica obligatoria, legal a estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere ef articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las SOCIMIs (la "Ley de SOCIMIs");

(d)} la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad podré desarrollar
olras actividades accesorias de acuerdo con fa ley aplicable en cada momento. Entre estas, podran
desarrolfarse las sigujentes:

(a) En general, la suscripcion, adquisicién derivativa, tenencia, disfrute, administracion enajenacion de
valores mobiliarios y participaciones sociales, excepto aquelias actividades sometidas a legisiacion
especial; y

(b) La gestién y administracién de valores representativos de los fondos propios de entidades no
residentes en territorio espariol mediante la correspondiente organizacién de medios materiales y

1
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024
{Expresada en euros})
personales, de conformidad con lo previsto en el articulo 107 de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades y las disposiciones que la desarrollen, sustituyan o

maodifiquen.

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad se rige por un Consejo de Administracién formado por los
siguientes miembros (en adelante, el actual “Organo de Administracion”):

Presidente D. Fernando Ramirez De Haro Aguirre
Consejero Diia. Hyejin Yoo

Consejero D. Alistair Ennever

Secretario D. Antonio Rodriguez de Santos

La moneda del entorno principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo esta la moneda de
presentacion de las presentes Cuentas Anuales.

A 31 de diciembre de 2024, LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. cotiza en el BME Scaleup, Madrid, bajo
el ISIN ES0105816005 habiendo sido admitida a cotizacién el 31 de julic de 2024,

El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de Negociacion, S.A., acordd
incorporar al segmento de negociacién BME Scaleup de BME MTF Equity de dicho Mercado, con
efectos a partir del dia 31 de julic de 2024, inclusive, los siguientes valores emitidos por la Lauthon
Invest Socimi, S.A., 5.000.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y codigo de valor ES0105816003.

La Sociedad designé como Asesor Registrado a ARMABEX Asesores Registrados, S.L. y no a
designado Proveedor de Liquidez.

El precio de cotizacién fijado por el Consejo de Administracion de [a Sociedad el 4 de julio de 2024 fue
de 5,20 euros tomando en consideracion la valoracién independiente de las acciones de la Sociedad
a través del informe de valoracion de Agrupacidn Técnica del Valor, S.A. de 30 de abril de 2024,

A 31 de diciembre de 2024, el Accionista mayoritario de la Sociedad es la sociedad Vestas Europe
Logistics Qualified Investors Private Real Estate Fund Investment Trust No.61.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

El Organo de Administracion estima que las cuentas anuales del ejercicio 2024 que han sido
formuladas el 31 de marzo de 2025, seran aprobadas sin modificacién por la Junta General de
Accionistas.

La Sociedad consolida cuentas anuales en Esparia, considerando las cifras de las sociedades en las
que tiene inversion: Vesalf Alicante S.L., Vesalf Murcia S.L. y Vesalf Valladolid S.L.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

(Expresada en euros)

Rénimen SOCIMI

A LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. le es de aplicacién la Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("Ley SOCIMI"). Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial,
teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1.

Obligacion de obieto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios, asi como en
Instituciones de Inversién Colectiva,

Obligacién de inversién.

. Deberan tener invertido, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados
al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

. Este porcentaje se calculara scbre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente
por la SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.

. Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado o
se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos
activos siempre que se superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

. Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el reste de las entidades a las que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

. Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados durante al menos fres afios
(para el cémputo, se podra anadir hasta un afio del periode que hayan estado ofrecidos
en arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo, al menos,
tres afos.

Obligacion _de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacién en un mercado regulado espafiol o en cualquier ofro pais con el que exista
intercambio de informacién tributaria, o en un sistema multilateral de negociacién espariol o en
el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econémico Europeo,
Las acciones deberan ser nominativas.

Obligacion de Distribucién del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos, una
vez cumplidos los requisitos mercantiles:
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. E! 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se reficre el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

. Al menos el 50% de ios beneficios derivados de |a transmision de inmuebles y acciones

o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El restc de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién.

. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se

adoptard obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacién. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tafes
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondria que la Sociedad pasase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifestase dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad
estaria obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota
que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar
el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resultasen procedentes.

E! tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. Sin embargo,
segun se detalla en las modificaciones incorporadas en la Ley 11/2021, de 9 de julio, la entidad estara
sometida a un gravamen especial del 15 % sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucién. Adicionalmente, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a
Sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior
al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro del
dividendo distribuido a dichos socios, que tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades. De resultar aplicable, este gravamen especial se devengard el dia del acuerdo de
distribucion de beneficios por la Junta General de Accionistas, u érgano equivalente, y debera ser
objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

El Organo de Administracion realiza una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos
en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido
la estimacién del Organo de Administracién es que dichos requisitos estén siendo cumplidos en los
términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningn tipo de resultado derivado del Impuesto
sobre Sociedades.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
21. IMAGEN FIEL

El Organo de Administracion estima que las cuentas anuales del ejercicio 2024, que han sido
formuladas el 31 de marzo de 2025, seran aprobadas por la Junta General de Accionistas sin
maodificacion alguna.

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de la Sociedad. Las cuentas
anuales del ejercicic 2024 se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad y sus Adaptaciones sectoriales en base al
Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado
por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y posterior modificacién por el Real Decreto
602/2016 de 2 de diciembre, y, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad
a las Empresas Inmobiliarias, y la ley 7/ 2024 del 20 de Diciembre de 2024, con el objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera a 31 de diciembre de 2024, y de los resultados
de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha,

2.2. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No existe ning(n principio contable obligatorio que, siendo significativo su efecto, se haya dejado de
aplicar en ta elaboracion de estas cuentas anuales,

Asimismo, no se han aplicade principios contables no obligatorios.

2.3. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACI’C')N Y ESTII\!IACIGN DE LAS INCERTIDUMBRES Y
JUICIOS RELEVANTES EN LA APLICACION DE POLITICAS CONTABLES

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y
la realizacién de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han
implicade un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de las cuentas anuales:

- Recuperabilidad de las inversiones en instrumentos de patrimonio: La comprobacién del
deterioro de valor en inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se realiza de
acuerdo con |a politica contable descrita en la Nota 4.1. Dado que las sociedades no cotizan,
los Administradores consideran generalmente que la mejor estimacion de los importes
recuperables de las mismas es su valor teérico corregido por las plusvalias facitas existentes
en el momento de la valoracién netas de efecto impositivo. Estos calculos requieren ¢l uso de
estimaciones. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor
informacion disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proéximos ejercicios, o que
se realizaria, en caso de ser preciso, conforme a lo establecido en el Plan General de
Contabilidad, es decir, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambic de
estimacian en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
al cierre del ejercicio 2024, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen
a modificarlas (al alza 0 a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, de forma prospectiva.

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2008, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo
impositivo en relacion con el Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Organo de Administracion realiza
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una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de
guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

2.4. COMPARACION DE LA INFORMACION

La informacion contenida en estas cuentas anuales correspondientes al gjercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023 se presenta a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

2.5. PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Las cuentas anuales han sido preparados en aplicacion del principio de empresa en funcionamiento
ya que no existen dudas acerca de la continuidad de la Sociedad.

2.6. AGRUPACION DE PARTIDAS
A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de

cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de forma
agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3. APLICACION DE RESULTADOS
La propuesta de aplicacion del resultado de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 formulada por el

Organo de Administracion de la Sociedad y que se sometera a la aprobacién de la Junta General de
Accionistas es la siguiente:

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. 5 - 5.210.104
I~ 5.210.104
Base de reparto Importe
Areservalegal ............. . 521.010
A compensacion resultados negativos de ejercicios anteriores. . ... 4.689.094
Total o oe e i i e e a e 5.210.104

La Sociedad no distribuye beneficios debido a que el resultado positivo generado al cierre del 31 de
diciembre de 2024 se debe a la pérdida por deterioro del valor de las participaciones de sus filiales
dotada al cierre de los ejercicios 2023 y 2022.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
cuentas anuales a 31 de diciembre de 2024, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad y la normativa aplicable, han sido las siguientes:

4.1. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan
lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, |a presente norma resulta de aplicacion a los
siguientes instrumentos financiercs,
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Clasificacion de los Activos Financieros

a) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacién esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con
cobro aplazado, vy

- Craditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros gue, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran iniciaimente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.
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Deterioro def valor

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

b} Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo
valor razonable no puede determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para
un instrumento idéntico, o no puede obtenerse una estimacion fiable del mismo.

Se incluiran también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses tengan carécter
contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacian fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes
de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Valoracién nosterior

Los instrumentos de patrimenio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Deterioro def valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no es recuperable. La Sociedad registra
los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de
instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o
baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los
flujos de efective que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salve mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias técitas existentes en |a fecha de la valoracion, netas
del efecto impositive. En la determinacién de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de perdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tendré como limite el valor en libros de la inversioén que estaria reconocida en
la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.
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Reclasificacion de activos financieros

Cuando la Sociedad cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar flujos de
efectivo, reclasificara todos los activos afectados de acuerdo con los criterios establecidos en los
apartados anteriores de esta norma. La reclasificacion de categoria no es un supuesto de baja de
balance sino un cambio en el criterio de valoracion.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

s Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y al contrario.

e Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, y al contrario.

» Reclasificacion de los actives financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en
el patrimonio neto, y al contrario.

e Reclasificacion de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y al
contrario.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este
hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los
costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del active, mas cualquier importe acumulado que
se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar
de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicic en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retengan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

c) Efectivo v otros activos liguidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depositos a la vista y
otras inversiones a corto plazo con vencimiente inferior a tres meses de alta liquidez gue son
rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

Clasificacion de los Pasivos Financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracioén, se incluyen en la siguiente categoria:

a) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciaies y los
débitos por operaciones no comerciales:
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a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa. Los préstamos participativos que tienen las
caracteristicas de un préstamo ordinario o comin también se incluyen en esta categoria sin
perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que se valoren inicialmente por su valor
nominal contindan valorandose por dicho importe.

4.2. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
El Organo de Administracién de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencia entre:

Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe ¥/ o momento de cancelacién.

Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, UNO 0 Mas eventos
futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre ios mismos en las
notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible de! importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiere conforme se va devengando.

4.3. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.
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Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios cormriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econdémico que se ha reconocido en el mismo gjercicio o en otro diferente contra
patrimonio nete o de una combinacion de negocios.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que con fecha 26 de septiembre de 2022, y con efectos a partir del
1 de enero de 2022, |a Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de su domicilic fiscal la opcion de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacién del régimen
fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de
Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion e articulo 25
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos [I, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto
en la Ley 11/2009, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial de! 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectud durante el ejercicio 2022, sin
perjuicio de que, durante el mismo, asi como durante el ejercicio 2023, la Sociedad no cumpla con la
totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicitn
Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, la Scciedad dispone de un periodo de dos
afios desde la fecha de la opcion por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma.

A 31 de diciembre de 2024 |la Sociedad ya cumple con los requisitos indicados en el régimen
SOCIMI.

Compensacion y clasificacién
La Sociedad solo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios si existe un derecho

legal a su compensacion frente a las autoridades fiscales y tiene la intencién de liquidar las cantidades
que resulten por su importe neto ¢ bien realizar los activos y liquidar los pasivos de forma simultanea.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance como actives o pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacién.

4.4. INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de ios bienes ¢ servicios a los clientes. En
ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera tener
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derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos
con clientes, asi como ofros ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen la
actividad ordinaria de la Sociedad. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros
ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos,
devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi como ¢l
impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con los mismos que
deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que en el precio fijlado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la
contraprestacién variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocide cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre
asociada a la contraprestacion variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la
informacién histérica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccién y los términos
concretos de cada acuerdo.

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la
participada ¢ cualguier sociedad del grupo participada por esta dltima ha generado beneficios por un
importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante, lo anterior, si los dividendos
distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de porque
se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la inversion.

4.5. TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

Las transacciones entre partes vinculadas, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones y
aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valer y el importe acordado, se registra de acuerdo con
la sustancia economica subyacente.

4.6. CLASIFICACION DE SALDOS ENTRE CORRIENTE Y NO CORRIENTE

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos
efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderios o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre ¢ se trata de efectivo u otros acfivos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha
de cierre.

Los pasives financieros se clasifican como corrientes cuando deban liguidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los pagos a largo plazo que haya
concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.
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4.7. ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL
La Sociedad no realiza operaciones de naturaleza medioambiental.
5. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO
5.1. FACTORES DE RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado,
riesgo del tipo de interés y riesgo de precios, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de
gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidurmbre de los mercados financieros y
trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esté centralizada en la Direccion Financiera, la
cual, tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en
los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a ios riesgos de crédito y liquidez. La gestién del riesgo
de liquidez esta controlada por el Departamento de Tesocreria de la sociedad que identifica, evalta y
cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas per el Consejo de Administracion.
El Consejo proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo giobal, asi como para areas
concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y de inversién del
exceso de liquidez.

a) Riesgo de crédito:
Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liguidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se
mantienen saldos pendientes de cobro derivados de la actividad de la Sociedad (intereses, dividendos,
tenencia de participaciones).
La calidad crediticia de los clientes se evalta teniendo en cuenta su posicién financiera, la experiencia
pasada y otros factores. Los Iimites individuales de crédito se establecen en funcién de las
calificaciones internas y externas de acuerdo con la estrategia de la Sociedad. Regularmente se hace
un seguimiento de la utilizacién de los limites de crédito.

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance.

La Direccién realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de la Sociedad en
funcién de los flujos de efectivo esperados y no prevé que pueda presentarse un riesgo de liquidez
para [a Sociedad en el futuro inmediato.

¢) Riesgo de mercado

La Sociedad no esta expuesta al riesgo de tipo de interes, ya que no tiene deuda financiera.

)] Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no opera en el ambito internacional, por [0 tanto, no esta expuesta a riesgo de tipo de
cambio por operaciones con menedas extranjeras.
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{th Riesgo de precio

La Sociedad no esta expuesta al riesgo del precio de titulos de capital ya que no existen inversiones
sujetas a dicho riesgo.

(1} Riesgo de tino de interés en los flujos de efectivo y en el valor razonable

La Sociedad se financia parcialmente mediante aportaciones de sus Accionistas, este modo de
financiacién no esta afectada de tipos de interés.

5.2. ESTIMACION DEL VALOR RAZONABLE
El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacién de la informacion financiera
se estima descontado los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado

del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable.

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
a. Categorias de activos financieros y pasivos financieros
{iy Clasificacion de los activos financieros por categorias

El andlisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no corrientes es

el siguiente:
Clases Instrumentos Financieros a Large Plazo
Categorias Instrumentos de patrimonio
['saldo al inicio del ejercicio 2023 35.8858.431
Altas -
| Bajas ' (848.562) |
| Dotaciones / reversi6n deterioro (5.681.631)
Saldo al final del ejercicio 2023 29.358.238
" Altas 288.433
Bajas - ——
| Dotaciones / reversién deterioro 5.353.613
Saldo al final del ejercicio 2024 | 35.000.283 |

El 31 de mayo de 2024,Vesalf Valladolid aprobo una distribucién de dividendos a favor de la Sociedad
por importe de 288.433 €. Dicho importe se quedd como un derecho de cobro pendiente por parte de
ta Sociedad.

El 17 de junio de 2024, la Sociedad decide realizar una aportacién de socios a la sociedad Vesalf
Valladolid por un importe de 288.432,74 €, que seria compensado con el derecho de cobro por la parte
de los dividendos pendientes de cobro.

La clasificacion de los activos financieros, salvo el efectivo, por categerias y clases es como sigue:
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Clases- “Instrumentos Financieros a Largo | Instrumentos Financieros a Corto
Plazo Plazo
Instrumentos de patrimonio | Créditos, Derivados y Otros
Categorias 2024 2023 | 2024 | 2023
AF a coste amortizado - . 4436 -
Activos financieros a coste 35.000.283 29.358.238 - I -
Total R 35.000.283 20358238 | 4.436 | =

Los instrumentos de patrimonio, reconocidos como activos financieros a coste, se componen de las
inversiones que la Sociedad mantiene en empresas del grupo.

El importe reconocido como activo financiero a coste amortizado referencia a anticipos de acreedores.
(i} Clasificacién de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases, asi como la comparacion del valor
razonable y el valor contable es como sigue:

Clases Instrumentos Financieros a Corto Plazo
Derivados y Otros =5
Categorias 2024 2023
Pasivos financieros a coste amortizado 75.342 46.024
Total 75.342 46.024

A 31 de diciembre 2024, el importe de 75.342 euros cotresponde a proveedores pendiente de pago y
provisiones de facturas no recibidas a cierre del gjercicio.

El importe de 46.024 euros reconocido en 2023 hace referencia a lo siguiente:
- 46.000 euros provisionados en concepto de servicios profesionales.
- 24 euros por suplidos pendientes de pago, refacturados por proveedores de servicios.

Reclasificaciones de activos v pasivos financieros

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad no ha realizado reclasificaciones entre las categorias
de activos y/o pasivos financieros.

Compensacién de activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el importe neto se presenta en el balance cuando la
Sociedad tiene actualmente el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos
y tiene la intencion de liquidar la cantidad neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente. No existen activos o pasivos financieros presentados de forma neta en el balance.

Clasificacion por vencimientos

No hay pasivos financieros cuyo vencimiento sea superior a un afio a 31 de diciembre de 2024 y 2023.

El vencimiento de los activos financieros a largo plazo es indefinido.
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Otra informacién a incluir en la memioria
a) Contabifidad de coberturas

A fecha de cierre del ejercicio, la Sociedad no presenta saldos de instrumentos financieros de
cobertura.

b) Valor razonable

El valor razonable de los activos y pasivos que mantiene la sociedad es comparable con su valor en
libros.

¢) Empresas del grupo

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo es como sigue:

Informacion juridica 2023
Enominacic’:n Ve%alf Alicante S.L.U. i Vesalf Murcia S.L.U. | Vesalf Valladolid S.L.U.
Actividad Arrendgmientg de nave | Arrendgmientt? de Arrenda_mientg de nave
- industrial nave industrial industrial
__Porcenlaje Participacion directa 100% 100% 100%
Patrimonio neto N .
Capital 4,533.251 3.781.511 2.379.157
Reservas (32.487) (37.674) (1.263)
Otras partidas del patrimonio neto 880.863 1.232.528 1.848.653
Resultado Gltimo ejercicio B (229.383) (170.724) [ 320.481
Resultado de las ope?aciones continuadas (229.383) (170.724) 320.481
| Datos en la matriz ) )
Valor de la inversidn en libros de la Sociedad 11.667.379 8.053.718 9.637.141
Valor de coste ) 15.451.000 10.850.000 11.640.206 =
Deterioro
Deterioro registrado en €l gjercicio (2.103.235) (2.804.571) (773.825)
Deterioro acumuladoe {3.951.517) J (2.804.571) (2.005.879)

Informacién juridica 2024

Dencminacién | Vesalf Alicante S.L.U. | Vesalf Murcia S.LU. | VesalfVaIIaa'o_lid S.L.U.
Actividad Arrende_amientc? de nave Arrenda}mientc_) de nave | Arrendgmientc_) de nave |
industrial industrial industrial

Porcentaje Participacion indirecta | 100% 100% ' 100% |
Patrimonio neto | I

Capital { 4.533.251 3781511 : 2.379.157
Reservas | {32.487) (37.674) 30.785

Otras partidas del patrimonio neto 1 651.480 1.061.803 [ 2.137.086
Resultado ditimo ejercicio {178.689) ' {114.377) 353.502
_Resudlgado de las operaciones continuadas | (178.689) {114.377) 353.592

Datos en la matriz i = |
Valor de la inversidn en libros de la Sociedad 13.911.717 | 9.831.335 11.257.232
Dividendos distribuidos a la Sociedad = [ . 288.433
Plusvalias tacitas {netas de efecto fiscal) 8.938.162 5.140.072 6.356.612
Deterioro |

Reversidn delerioro_registrado en el gjercicio 2.244.338 [ 1.777.617 1.331.658
Deterioro acumulado  (1.707.179) (1.026.955) | (674.221) |
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La adquisicion de las participaciones en las subsidiarias Vesalf Alicante, S.L.U., Vesalf Murcia, S.L.U.
y Vesalf Valladolid, S.L.U. tuvo lugar en fecha 17 diciembre de 2021 mediante contrato privado de
compraventa de participaciones sociales elevado a piblico ante el notario de Madrid, D. Antonio Pérez-
Coca Crespo.

A cierre del ejercicio 2024 y 2023, el valor razonable de las participaciones en empresas del grupo, ha
sido calculado a partir del valor patrimonial ponderado por las plusvalias tacitas netas del efecto fiscal
de la Sociedad participada, asi como los potenciales costes derivados de la asuncion de dichas
plusvalias.

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha considerado, afectos de la determinacion del importe
recuperable, la valoracion realizada por expertos independientes (BNP PARIBAS RE Espafia, $.A.U)
sobre las inversiones inmobiliarias de la sociedades participadas.

En base a lo anterior, la Sociedad ha registrado deterioro a 31 de diciembre de 2024 y 2023 por importe
de 5.353.613 positivo y 5.681.631 euros negativos como se muestra en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las empresas de grupo no han sido auditadas en los ejercicios 2023 y 2024, y no cotizan en bolsa.

Informacién cuantitativa

La exposicién maxima a los principales riesgos a 31 de diciembre de 2024 y 2023 excluyendo la
exposicion al riesgo tipo de cambio, era la siguiente:

La exposicién al riesgo de tipo de cambio se produce en la medida en que la Sociedad efectua
operaciones en moneda extranjera o mantiene activos o pasivos valorados en moneda distinta a la de
presentacién.

Asi pues, la Sociedad no se encuentra expuesta al riesgo de tipo de cambio al no realizar operaciones
con moneda extranjera.

Grupo patrimonial 2024 2023 B
Crédito )

Inversiones financieras a largo plazo 35.000.283 20.358.238
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.436 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 75.728 459.265
Liquidez 1

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar | 75.342 46.024
Total B | 35.155.790 29.863.527

7. PATRIMONIO NETO

7.1. CAPITAL SOCIAL

A 31 de diciembre de 2024, el capital social de la Sociedad asciende a 5.000.000 euros dividido en
5.000.000 acciones ordinarias de un euro de valor nominal cada una de ellas, integramente suscritas

y desembolsadas, numeradas correlativamente de la 1 a la 5.000.000 ambas inclusive.

El 17 de marzo de 2021 se constituyd la Sociedad con un capital social que ascendia a 60.000 euros
representado por 60.000 acciones ordinarias de valor nominal 1,00 euro cada una.

E! 5 de junio de 2024, la Junta General de Accionista decidid ampliar el capital social de la Sociedad
con cargo a la partida otras aportaciones de socios, mediante la creacion de 4.940.000 acciones
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ordinarias de 1,00 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas, ascendiendo
el capital social a 5.000.000 euros.

El saldo de las acciones en circulacién es como sigue:

fi Acciones ordinarias |
2024 2023

Capital social 5.000.000 60.000 o

Total 5.000.000 [ 60.000 Bl

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital
social de la Sociedad en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

Socio [ Acciones ordinarlas | % Participacion |

Vestas Europe Logistics Qualified Investors Private Real Estate Fund o
Investment Trust n°® 61. | 4.887.500 97.75% |

7.2. RESERVAS
a) Reservas voluntarias

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad tiene unas reservas negativas por la cantidad de 3.085.518
euros como consecuencia de correccion por errores de ejercicios anteriores (3.080.337 euros) y a los
gastos derivados de la constitucion de la Sociedad (763 euros) y la ampliacién de capital producida en
el ejercicio 2024 (4.164 euros). A 31 de diciembre de 2023 las reservas voluntarias negativas
ascendian a 3.081.353 euros.

b) Otras aportaciones de socios

2024 | 2023
Otras aportaciones de socios 34.863.607 [ 39.803.607 i

- Con fecha 3 de noviembre de 2021 los Accionistas realizaron una aportacion dineraria con
caracter de aportacidon de socios que ascendio a 5.279.350 euros

- Con fecha 14 de diciembre de 2021, los Accionistas realizaron una aportacion dineraria con
caracter de aportacion de socios que ascendid a 37.724.257 euros.

- Confecha 21 de junio de 2022, los Accionistas realizaron una aportacion dineraria con caracter
de aportacion de socios que ascendio a 800.000 euros.

- Con fecha 21 de diciembre de 2022, los Accionistas realizaron una aportacién dineraria con
caracter de aportacidn de socios que ascendié a 1.200.000 euros.

- Con fecha 9 de junio de 2023, los Accionistas realizaron una aportacion dineraria con caracter
de aportacion de socios que ascendio a 1.200.000 euros.

- Con fecha 5 de junio de 2024, la Junta General de Accionistas decidié aumentar el capital

social de la Sociedad en la cifra de 4.940.000 euros con cargo a la cuenta otras aportaciones
de socios.
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¢) Reserva legal
La reserva legal sera dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital,
que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinara a
ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.
Mientras no supere el limite indicado solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso
de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios
futuros.
A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la reserva legal no se encuenira dotada,

8. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

2024 2023
Saldos Saldos Saldos Saldos
| deudores acreedores deudores acreedores
Retenciones practicadas - = - 1.435
| Total saldos con las Administraciones Publicas - - . 1.435 |

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2024, la
Sociedad tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales desde los siguientes afios todos
los ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables:

[ Ejercicio
2021, 2022, 2023 y 2024
2021, 2022, 2023 y 2024

2021, 2022, 2023 y 2024

Impuesto sobre la Renta de Personas Fisicas
Impuesto sobre Sociedades
Impuesto de Actividades Econdmicas

No obstante, el derecho de la Administracién para comprobar o investigar tas bases imponibles
negativas compensadas o pendientes de compensacion, las deducciones por doble imposicién y las
deducciones para incentivar la realizacion de determinadas actividades aplicadas o pendientes de
aplicacion, prescriben a los 10 afos a contar desde el dia siguiente a aguel en que finalice el plazo
establecido para presentar la declaracion o autoliquidacion correspondiente al periodo impositivo en
que se genero el derecho a su compensacion o aplicacién. Transcurrido dicho plazo, la Sociedad
debera acreditar las bases imponibles negativas o deducciones, mediante la exhibicion de la liquidacién
o autoliquidacién y de la contabilidad, con acreditacién de su deposito durante el citado plazo en el
Registro Mercantil.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, el Organo

de Administracion de la Sociedad considera que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian
significativamente a las cuentas anuales.

9. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del gjercicio y la base imponible fiscal
que la Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobacion de las cuentas anuales es la siguiente:
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2024

Cuenta de pérdidas y ganancias

Saldo ingresos y gastos del gjercicio

Diferencias permanentes
Base imponible (resultado fiscal)

5.210.104 -
Aumentos Disminuciones
(5.631.788)
- (421.684)

Tipo impositivo: 0% 0%
Cuota integra = =
Liquido a pagar/ (a devolver) - |

2023 ; Cuenta de pérdidas y ganancias
(5.862.752)

Saldo ingresos y gastos del ejercicio -

Aumentos Bisminuciones
Diferencias permanentes 0 5.681.921 {1.017)
Base imponible (resultado fiscal) - (181.848)
ﬁpo impositivo: 0% 0%
Cuota integra - = il
Liquido a pagar-l (a devoiver) - .

Durante los ejercicios 2024 y 2023 no se han practicado retenciones ni pagos a cuenta. Asimismo, la
Sociedad no ha activado la base imponible negativa del presente ejercicio por lo que no se ha generado
efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias derivado del Impuesto de Sociedades.

Asimismo, durante los ejercicios 2024 y 2023 no se ha registrado gasto corriente ni diferido en concepto
de Impuesto sobre sociedades. No se han generado ni aplicado deducciones a la cuota en los ejercicios
2024 y 2023.

Con fecha 26 de septiembre de 2022 y con efectos a partir del 1 de enero de 2022, la Sociedad
comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la
opcién adoptada por el Junta General de Accionistas de la Sociedad de acogerse ai régimen SOCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora
del citado régimen, se establece que las entidades gue opten por la aplicacién del régimen fiscal
especial tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento (0%) en el Impuesto sobre Sociedades,
rigiéndose en lo no provisto por la Ley 11/2009, por las disposiciones generales establecidas en el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

El tipo de gravamen general es del 25%. En este sentido, la Sociedad se encuentra acogida, desde el
1 de enero de 2022, al régimen de SOCIMI si bien las bases imponibles que mantiene capitalizadas
fueron generadas en el régimen general.

La Sociedad dispone de bases imponibles negativas compensables con bases imponibles positivas
que pudiese obtener segun el siguiente detalle:

[(Euros) Pendiente a inicio del Compensado en este Pendiente al final del
Ejercicio de generacion ejercicio gjercicio ejercicio

2021 881.501 - 881.501

2022 127.200 - 127.200

2023 181.848 - 181.848

Total [ 1.190.548 - 1.190.548
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10. INGRESOS Y GASTOS

10.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

| 2024 2023
Importe neto de la cifra de negocios (dividendos) 288.433 -
Total 288.433 -

Con fecha 17 de junio de 2024 la Sociedad recibié dividendos de su entidad participada Vesalf
Valladolid S.L.U.

10.2. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

La composicion del epigrafe “"Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2024 y 2023 es la siguiente:

[Descripcién i 2024 2023
Servicios exteriores 431.942 162.775

Servicios de profesionales independientes 402.374 131.348

Primas de seguros 29.122 29.122

Servicios bancarios y similares 445 1.641

Otros servicios - 663

Tributos - 18.056

| Impuesto de Valor Ahadido no deducible - 18.056

Total | 431.942 180.831

10.3. OTROS RESULTADOS

El detalle de otros resultados durante el ejercicio 2024 y 2023 es como sigue:

[ Descripcion [ 2024 _ 2023
| Otros gastos no deducibles | - 290
| Total | - 290

10.4. GASTOS DE PERSONAL
La Sociedad no ha contade con empleados durante los ejercicios 2024 y 2023,
11. HECHOS POSTERICRES

Los administradores de la Scciedad consideraron que no se han pueste de manifiesto hechos
adicionales que deban ser mencionados.

12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

12.1. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad no tiene saldos con empresas vinculadas.
12.2. TRANSACCIONES DE LA SOCIEDAD CON PARTES VINCULADAS

Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:
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{Expresada en euros)

2024
Concepto Tipo de vinculacidn IDpoTe P°.’.“P°
- transaccion
Vesalf Valladolid S.L.U (Dividendos) Subsidiaria 288.433
288.433

El 31 de mayo de 2024, Vesalf Valladolid aprobé la distribucion de dividendos a favor de la Sociedad
por importe de 288433 €.

2023

Concepto Tipo de vinculacién_ Importe

Vestas Europe Logistics Qualified Investors Private Real Estate Fund = 1

Investment Trust No.61 Accionista {95)

Savills IM Investments Limited Accionista (52)

Total | (147) |

A 31 de diciembre de 2023, se regulizaron los saldos que la Sociedad tenia con los accionistas, Vestas
Europe Logistics Qualified Investors Private Real Estate Fund Investment Trust No.61 y Savills IM
Investments Limited, para proceder a la devolucion de las cantidades pendientes como gasto no
deducible.

12.3. OTRAS PARTES VINCULADAS

ALTA DIRECCION

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existe personal considerado como Alta Direccion. Las decisiones
clave de planificacién, direccion y control de la Sociedad, asi como la toma de decisiones que afectan
a las politicas econdomicas y estratégicas, son tomadas por los miembros del Consejo de
Administracién de la misma.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no han recibido remuneracion alguna.

ORGANO DE ADMINISTRACION

Retribucion a los miembros del Conseio de Administracion

LLos miembros del Consejo de Administracién de la Scciedad no han percibido remuneracion alguna
en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido accicnes ni opciones sobre
acciones durante el gjercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos o
planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad. De la misma forma, no se han contraido obligaciones por estos conceptos durante 2024 ni

2023.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad no ha realizado pago de primas de seguros de vida, ni
tienen suscritas polizas de seguro en cobertura del riesgo de fallecimiento, ni de responsabilidad civil.

Anticipos v créditos a los miembros del éraanc de administracion

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se ha otorgado anticipos y créditos a los miembros del érgano
de administracién de la Sociedad, ni se mantiene saldo alguno con ellos.

Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Consejc de
Administracion.
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En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de |la Sociedad, durante el gjercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Organo de Administracion han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que
haya sido obtenida la correspondiente autorizacién.

13. OTRA INFORMACION
Honorarios de auditoria
La empresa auditora PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.{PWC) de las cuentas anuales de la

Sociedad ha facturado durante el ejercicio terminade el 31 de diciembre de 2024 y 2023, honorarios
por servicios profesionales, seguln el siguiente detalle:

!L 2024 i 2023 C
| Por servicios de auditoria de las cuentas 35.100 [ 32.000
| Total 35.100 | 32.000

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios realizados el ejercicio 2024 y 2023, con independencia del momento de su facturacion.

No se han recibido servicios distintos de auditoria ni otros servicios por parte de la red del auditor, ni
por la sociedad de auditoria.

Garantias y otras contingencias

En opinién de los miembros de Organo de administracion no existen pasivos contingentes significativos
gue deban ser desglosados en estas cuentas anuales.

14. INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES EFECTO INVERNADERO
No existen derechos de emision de gases de efecto invernadero.
15. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existen activos de importancia dedicados a la proteccién y mejora
del medioambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante el ejercicio.

El Organo de Administracion de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de
2024 y 2023.

Durante los ejercicios anuales finalizados el 31 de diciembre de 2024 y 2023 no se han recibido
subvenciones de naturaleza medioambiental.

16. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010 DE 5
DE JULIO

Se detalla a continuacion la informacién requerida a la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,

de 5 de julio preparada conforme a la Resolucidon del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el pericdo medio de
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pago a proveedores en operaciones comerciales. La informacion sobre el periodo medio de pago a
proveedores es como sigue:

, 2024 | 2023

Concepto Dias - Dias

Periodo medio de page a proveedores 44 38

Ratio de operaciones pagadas 43 38

Ratio de operaciones pendientes de pago 60
1l | Importe (euros} Importe (euros)
Total pagos realizados 355.036 101.262 o
Total pagos pendientes 10.890 ! =___

La Sociedad supera el limite comprendido por la ley dentro de los 30 dias como pericdo medio de pago
a proveedores, establece por tanto todas las medidas necesarias para paliarlo en los proximos
periodos.

En cumplimiento con la Ley 18/2022, de 28 de septiembre. de Creacién y Crecimiento de empresas,
el volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en
la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el
total monetario de los pagos a sus proveedores es el siguiente:

‘Volumen monetario y N° Facturas pagadas en un periodo
inferior al maximo establecido en la normativa de 2024 2023
morosidad |
Volumen Monetario 289.358 _ 82% 58.007 57%
| MNumero de facturas 56 80% 17 57%

17. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009,
MODIFICADA CON LA LEY 16/2012

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de Inversién en el Mercado inmobiliario, (SOCIMI}, se detalla a continuacion la siguiente
informacion:

a) Reservas procedentes de gjercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre.

763 euros de reservas negativas en 2022,

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre

3.084.755 euros de reservas negativas en 2024.
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas

al tipo de gravamen del 0% al 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

No es de aplicacién.
d) En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la

reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o
al tipo general.
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No es de aplicacion.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

No es de aplicacion.

f} Fecha de adquisicion de los locales destinados al arendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

La adquisicién de las participaciones en las subsidiarias Vesalf Alicante, S.L.U., Vesalf Murcia, S.L.U.
y Vesalf Valladolid, S.L.U. tuvo lugar en fecha 17 diciembre de 2021 mediante contrato privado de
compraventa de participaciones sociales elevado a publico ante el notario de Madrid, D. Antonio Pérez-

Coca Crespo.

g) Identificacion del active que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley de
SOCIMIs son los referidos en el apartado f) anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién
o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A.

Informe de gestidn del gjercicio

Evolucion de los negocios y situacién de la Sociedad

LAUTHON {NVEST SOCIMI, S.A., (en adelante la "Sociedad"), se constituyd como sociedad anénima
el 17 de marzo de 2021, por un periodo de tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante el
Notario Don Francisco Javier Piera Rodriguez en Madrid, con nimero 818 de protocolo.

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 41.699, folio 94, seccién 8% Hoja
M-738646, inscripcion 12. Su nimero de identificacion fiscal es A04988481.

LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. cotiza en el BME Scaleup, Madrid, bajo el ISIN ES0105816005
habiendo sido admitida a cotizacion el 31 de julio de 2024.

En el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024, |la Sociedad ha recibido dividendo de su
subsidiaria Vesalf Valladolid, por importe de 288.433 eurcs. La Scciedad también ha registrado un
resultado positivo por la reversion del deterioro de valor de los instrumentos de patrimonio que posee.
En el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no recibié dividendos de sus
subsidiarias.

Conforme a lo anterior, el resultado del gjercicio asciende a 5.210.104 euros de ganancias (5.862.752
euros de pérdidas en 2023).

Evolucion previsible de la Sociedad

Para el ejercicio 2025 se prevé una mejora de los resultados de explotacion de las subsidiarias respecto
al ejercicio 2024 derivado de una reduccién de los gastos de explotacién respecto al ejercicio anterior
y los dividendos recibidos por parte de las subsidiarias.

Gastos de investigacion y desarrollo

Durante los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad no ha tenido actividad alguna ni gastos en materia de
investigacion y desarrollo.

Adquisiciones de acciones propias

Durante los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad no ha adquirido ni mantenido accicnes propias en
situacion de autocartera.

Gestion del riesgo financiero y uso de instrumentos financieros

La Sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operaciones con instrumentos financiercs
derivados. Ver nota 5 de las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2024 sobre la gestion del
riesgo financiero.

Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre

No se han puesto de manifiesto hechos adicionales que deban ser mencionados en ¢l informe de
gestion.

Uso de instrumentos financieros

Durante los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad no ha contratado instrumentos financieros de cobertura
de tipe de interés.
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Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
Medidas a adoptar para reducir el plazo medio de pago a proveedores

Se detalla a continuacién la informacion requerida Disposicion adicional tercera de fa Ley 15/2010, de
5 de julio preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales. La informacién sobre el periodo medio de pago a
proveedores es como sigue:

il 2024 2023
Concepto Dias Dias -|
Periodo medio de pago a proveedores 44 38 i
Ratio de operacicnes pagadas 43 38
Ratio de operaciones pendientes de pago 60 -
| Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 355.036 101.262
| Total pagos pendientes 10.890 -

La Sociedad supera el limite comprendido por la ley dentro de los 30 dias como periodo medio de pago
a proveedores, establece por tanto todas las medidas necesarias para paliarlo en los proximos

periodos.

En cumplimiento con la Ley 18/2022, de 28 de septiembre. de Creacioén y Crecimiento de empresas,
el volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en
la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el
total monetario de los pagos a sus proveedores es el siguiente:

Volumen monetario y N® Facturas pagadas en un periodo

inferior al maximo establecido en la normativa de 2024 2023
morosidad
Volumen Monetario 289.358 [ 82% 58.007 57%

| Nimero de facturas 56 84% 17 57% _

Personal

Durante los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad no ha contado con empleados.
Cotizacion

A 31 de diciembre de 2024, LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A. cotiza en el BME Scaleup, Madrid, bajo
el ISIN ES0105816005 habiendo sido admitida a cotizacion el 31 de julio de 2024.

El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de Negociacion, S.A., acordé
incorporar al segmento de negociacién BME Scaleup de BME MTF Equity de dicho Mercado, con
efectos a partir del dia 31 de julio de 2024, inclusive, los siguientes valores emitidos por la Lauthon
Invest Socimi, S.A., 5.000.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y cédigo de valor ES0105816005.

La Sociedad designdé como Asesor Registrado a ARMABEX Asesores Registrados, S.L. y no a
designado Proveedor de Liquidez.

El precio de cotizacidn fijado por el Consejo de Administracidn de la Sociedad el 4 de julio de 2024 fue
de 5,20 euros tomando en consideracion la valoracion independiente de las acciones de la Sociedad
a través del informe de valoracion de Agrupacién Técnica del Valor, S.A. de 30 de abril de 2024,

A 31 de diciembre de 2024, el Accicnista mayoritario de la Sociedad es la sociedad coreana Vestas
Europe Logistics Qualified Investors Private Real Estate Fund Investment Trust No.61.
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LAUTHON INVEST SOCIMI, S.A

Formulacion de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2024

DILIGENCIA DE FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Con fecha 31 de marzo de 2025 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de
la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Codige de Comercio, los miembros del Consejo
de Administracion proceden a formular las Cuentas anuales y el Informe de Gestién del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2024 y el 31 de diciembre de 2024, los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Madrid, 31 de marzo de 2025

Funands Kamires, e bars

D. Fernande Ramirez de Haro Aguirre
Miembro del consejo de administracion

D. Antonic Rodriguez de Santos
Miembro del consejo de administracién

K B

D. Alistair Ennever
Miembro del consejo de administracion

Diia. Hyejin Yoo
Miembro del consejo de administracion
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1. PRESENTACION DE LA SOCIEDAD

Lauthon Invest SOCIMI, S.A. (en adelante Lauthon, Lauthon Invest, o la sociedad) es una
sociedad espafola con numero de identificacion fiscal A-04.988.481, constituida por
tiempo indefinido y con domicilio en Calle Principe de Vergara 112, 4° Madrid, Espana.

La sociedad fue constituida el 17 de marzo de 2021, mediante escritura otorgada ante el
Notario de Madrid Francisco Javier Piera Rodriguez, bajo el niumero 819 de su protocolo
quedando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 30 de marzo de 2021 tomo 41.699,
folio 94, seccidén 82, hoja M-738646, inscripcién 12,

EL13 de septiembre de 2022, la Junta General de Accionistas, adoptd la decisidén de acoger
a la Compania y a sus sociedades dependientes al régimen fiscal especial de SOCIMI
regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre y por la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencién
y lucha contra el fraude fiscal (en adelante, "Ley de SOCIMI"). Esta resolucién fue
comunicada a las Autoridades Fiscales el 26 de septiembre de 2022.

Por tanto, la Sociedad estd aplicando el régimen fiscal previsto en la Ley de SOCIMIs desde
el ejercicio 2022.

Las acciones de la Sociedad estaran admitidas proximamente a negociacion en el mercado
BME Scale up.

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La adquisicidon y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién podra incluir la rehabilitacién de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Ahadido. CNAE 6820: Alquiler de bienes inmobiliarios;

b) La tenencia de acciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espanol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios;

c) La tenencia de acciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere el articulo
3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs (la “ley de
SOCIMIs”);

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la que sustituya en futuro.
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Junto con la actividad econdémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.
Entre estas, podran desarrollarse las siguientes:

a) En general, la suscripcion, adquisicion derivativa, tenencia, disfrute,
administracién, enajenacién de valores mobiliarios y participaciones sociales,
excepto aquellas actividades sometidas a la legislacion especial; y

b) La gestién y administracion de valores representativos de los fondos propios de
entidades no residentes en territorio espafnol mediate la correspondiente
organizacion de medios materiales y personales, de conformidad con lo previsto en
el articulo 107 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedadesy las disposiciones que la desarrollen, sustituyan o modifiquen.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad,
total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de
participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas
aquellas actividades reservadas por la legislacidon especial. Si las disposiciones legales
exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algun titulo
profesional, autorizaciéon administrativa previa, inscripcion en un registro publico, o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido
los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

2. ESTRUCTURA DE GOBIERNO

En este documento se informa de la estructura organizativa y del sistema de controlinterno
con los que cuenta la sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacidén
que establece el mercado.

La estructura organizativa es un elemento esencial dado que define el sistema sobre el cual
todos los niveles de la sociedad se organizan para generar la informacién publica.

Asimismo, la informaciéon sobre el sistema de control interno indica los procesos
efectuados por la estructura organizativa a fin de proporcionar seguridad para el
cumplimiento de las normas aplicables y de la fiabilidad de la informacién publica en
generaly de la financiera en particular.

La gestion integral de la Compafiia recae en el Consejo de Administracion, el cual se reune
regularmente, al menos trimestralmente, para tomar decisiones estratégicas y de gestion,
asi como para abordar las cuestiones mas relevantes que impactan en el plan de negocios,
la actividad o los activos.

El Consejo de Administracidon estd compuesto actualmente por los siguientes cuatro
miembros:
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Consejo de Administracion

D. Fernando Ramirez de Haro Aguirre Presidente
D. Alistair Ennever Vocal
D. Hyejin Yoo Vocal
D. Antonio Rodriguez de Santos Secretario
Consejero

Los cuatro (4) consejeros ostentan la condicidon de consejeros delegados mancomunados
y, como tales, cada uno de ellos ha suscrito un acuerdo con Lauthon, tal y como exige la
Ley de Sociedades de Capital espafnola.

Grupo A: D. Fernando Ramirez de Haro Aguirre, D. Alistair James Fraser Ennever y Dia.
Hyejin Yoo.

Grupo B: D. Antonio Rodriguez de Santos.

Un consejero delegado tipo Ay otro tipo B ejerceran conjuntamente todas las facultades
correspondientes al Consejo de Administracién, excepto aquellas indelegables segun la
ley o los Estatutos de la Compania.

3. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

Los mecanismos de control internoy de gestién de riesgos relacionados con la informacién
financiera de la sociedad estan bajo las directrices del departamento financiero asi como
del departamento de legal y compliance externalizados con la entidad Savills Investment
Management.

De esta forma, con el fin de garantizar que el entorno de control es adecuado, Lauthon
Invest dispone de las siguientes herramientas para llevar a cabo dicho control interno:

Establecimiento de estrategias y objetivos: la estrategia de la sociedad se encuadra en
un business plan a 5 afnos en el cual se incluyen las previsiones presupuestarias
correspondientes. La estrategia esta centrada en maximizar el beneficio y el reparto de
dividendos, asi como el crecimiento de la compafia en fondos propios y valor de los
activos. En cuanto al ambito geografico, la estrategia de la compania se enfoca en operar
exclusivamente en Espafia, centrandose en centros logisticos de ultima milla. Como
SOCIMI, la Compahia ha realizado inversiones importantes en diversas ubicaciones dentro
del pais, incluyendo provincias como Alicante, Murcia y Valladolid.

Codigo de conducta: la direccion de la sociedad esta estudiando la aprobaciéon de un
codigo de conducta con el fin de sentar las bases de un entorno éticoy concordante con la
normativa vigente en cada ambito, y evitar acciones y procedimientos ilicitos.

Dentro del citado cédigo de conducta se incluye un apartado relativos a materias
relacionadas con el Mercado de Valores.

Capacidades, formacion del equipo gestor: Lauthon Invest no posee personal propio y
ha externalizado la gestion de sus activos a la entidad de reconocido prestigio Savills
Investment Management.
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Savills Investment Management esta organizada en varios departamentos para el
desarrollo de su actividad. Los principales departamentos, asi como la descripcion de las
funciones que llevan a cabo, se recogen a continuacion:

e Departamento de gestién de activos

La funcién general del mismo se identifica con el proceso de gestion y mantenimiento de
inmuebles. Su principal objetivo coincide con el mantenimiento y la optimizacién de las
inversiones.

Sus areas de trabajo diario se centran en:

o Gestion del patrimonio;y
o Definicién de la politica de desinversion.

e Departamento financiero

Su objetivo se centra en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y financieras, asi
como en el suministro de informacién a otros departamentos y la evaluacién del resultado.

A tal efecto, desarrolla las siguientes cuestiones generales:

o Elaboracion de herramientas y produccion de datos dutiles para otros
departamentos;

Preparacién de presupuestos y estimaciones;

Seguimiento presupuestario;

Monitorizacion del cumplimiento de las obligaciones fiscales;y

Relaciony reporte a inversores asi como a entidades financieras.

O O O O

e Departamento legaly compliance

Su objetivo consiste en la proteccién de Lauthon Invest frente a cualquier tipo de accion
legal que pueda resultar perjudicial.

Las principales tareas llevadas a cabo por este departamento son las siguientes:

o Preparacién de contratos;
Gestion de asuntos inmobiliarios (i.e. arrendamientos);
Cumplimiento de los procesos y politicas del Grupo, especialmente en relacién
con prevencion de blanqueo de capitales; y

o Definicién de procesos éticos.

El departamento legal funciona como apoyo al resto de departamentos.

e Departamento de adquisiciones
La funcién general del mismo se identifica con el proceso de compraventa de inmuebles.

Elequipo de adquisiciones desarrolla sus funciones tomando la informacién pertinente del
departamento financiero. Su principal objetivo coincide con la optimizacién de las
inversiones (i.e. obtencidon de menores costes, compras de alta calidad, etc.).

Sus areas de trabajo diario comprenden:
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Coordinacion con el plan de adquisiciones;

Negociacion de precios, calidad y condiciones;

Seguimientos de ratios, presupuestos, indices e indicadores de rendimiento; y
Definicion, adaptacion e implementacion de estrategias.

O O O O

El control de la informacién interna de la sociedad se lleva a cabo por el responsable de
cada una de las areas descritas. Cada uno de ellos se encarga que la informacion de su
area esté totalmente actualizada para el proceso de toma de decisiones.

4. EVALUACION DE RIESGOS

Por su naturaleza, la Sociedad esta expuesta a una serie de riesgos tanto externos como
internos.

Estos riesgos se enmarcan como factores que pueden impactar negativamente en los
objetivos y estrategias adoptados. Por ello, se ha realizado un proceso de identificaciony
evaluacion de los riesgos mas relevantes que pudieran afecta a la fiabilidad de la
informacion financiera.

Tras el analisis tanto de los objetivos estratégicos, operativos y financieros, y de los factores
internos y externos, y teniendo en cuenta la tolerancia del riesgo asumible, se han
identificado los siguientes riesgos mas relevantes:

e Riesgos del Sector Inmobiliario: incertidumbres del comportamiento de la
competencia, incertidumbres de decisiones politicas e impacto de los ciclos del
sector.

e Riesgos Operativos: posibles cambios normativos, reclamaciones judiciales y
extrajudiciales, situaciones de conflictos de interés.

e Riesgos de la situacién macroeconémica: incremento de los niveles de desempleo.

e Riesgos Financieros: posibles dificultades para la obtencién de financiacién para
desarrollar determinados proyectos, mantener el nivel de endeudamiento.

e Riesgos Fiscales: posible modificaciones en la legislacion aplicable y aplicacion del
régimen fiscal de las SOCIMls.

El departamento financiero lleva a cabo de forma periddica, una evaluacién de los riesgos
especificos de la informacién financiera, destacando como mas importantes para la
fiabilidad de la informacidn financiera los siguientes:

e Registroy Valoracién de los Activos Propiedad de la Sociedad.
e Pagoytratamiento de inversionesy gastos.

e |Impagosy Gestién de Morosidad.

e Fraude.

e Riesgos LOPD.

A continuacidn, se detallan y evallan los riesgos mencionados:

e Registro y Valoracion de los Activos Propiedad de la Sociedad: En el proceso de
adquisiciéon de los activos estd plenamente involucrado el departamento
financiero, el cual se encarga, entre otras cosas, de la identificacion de los
elementos susceptibles de ser activados como mayor coste de adquisicién, de la
distribucion de los principales componentes de cada elemento patrimonial (suelo
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y edificacién), asi como la fijacidn de las vidas Utiles de cada elemento. Estos se
analizan junto con el personal técnicoy se consensua con los auditores para evitar
cualquier tipo de discrepancia.

Posteriormente, de forma anual, se realizan estimaciones del valor razonable de
los activos de la sociedad, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para
determinar este valor razonable Lauthon Invest encarga a un experto
independiente la realizacion de una valoracidn de los activos en funcién de una
estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y
utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual

e Pago y tratamiento de inversiones y gastos: la Sociedad considera relevante el
establecimiento de un correcto flujo de aprobacidn de inversiones y gastos. Por
ello se le da una importancia excepcional al tratamiento y gestidon de inversiones 'y
de gastos comunes, asi como de los pagos que se realizan por ambos conceptosy
evitar asi errores contables.

El departamento financiero establece y define las politicas de capitalizacion y las
politicas de gastos de cara a asegurar el correcto registro contable. Es
monitorizado de manera mensual, con un mayor nivel de vigilancia en los cierres
trimestrales para la elaboracidn de los estados financieros y en los cierres anuales
para la preparacién de las cuentas anuales. De esta manera, cada factura recibida
por la Sociedad es supervisada por el responsable del departamento que origind la
compra, y solo una vez aprobada es tramitada para su registro y pago.

El procedimiento del control de los pagos, desde el departamento financiero se
asume la vigilancia de dos aspectos:

o Asegurar que todos los pagos realizados estan soportados por facturas
supervisadas y firmadas por el responsable del departamento originado del
gasto.

o Existencia de una adecuada segregacion de funciones de tal forma que la
persona que introduce los pagos en el sistema no tiene permisos de pagos de
los mismos.

De esta manera se evitan situaciones de fraude.

e Fraude: Se trata de un riesgo identificado como muy relevante. En este sentido, la
Sociedad tiene como objetivo prioritario el hecho de que los estados financieros
reflejen fielmente el patrimonio y la situacion financiera de la misma. Las medidas
destinadas a evitar el riesgo de fraude son:

o Mantenimiento de un sistema de control interno por parte del departamento
financieroy que involucra al resto de departamentos.
o Realizaciéon de auditorias de las cuentas anuales de la Sociedad.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La sociedad entiende por control, toda aquella actividad llevada a cabo con el objetivo de
minimizar los riesgos que supongan un impacto relevante.
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6.

Planificacién y presupuestacion: la sociedad se encarga de elaborar y acordar
anualmente unos presupuestos consensuados por el Consejo de administracion.

El departamento financiero y el departamento de gestidon de activos realizan el
seguimiento trimestral de los presupuestos con el fin de conocer el grado de
cumplimiento de los mismos.

Direccion financiera: una de las responsabilidades de la direccion financiera es la
definicion, seleccién y actualizacion de las politicas contables que son relevantes
para el negocio y forma parte de la normativa que esté en vigor. Asimismo, el
departamento financiero define el plan de cuentas que utiliza la sociedad. Para
facilitar la difusiéon y aplicacién de estas normas, se ha revisado manuales para
cada proceso critico de la sociedad, asi como manual al uso para garantizar la
homogeneidad de criterio y de la informacion financiera en la empresa. Estas
normas siguen un proceso de revisioén anual para garantizar su conformidad con la
regulacioén vigente.

Servicios profesionales externos: ademas de los servicios de gestidén de activos
prestados por Savills Investment Management, la sociedad tiene contratados
servicios profesionales externos especializados para la asesoria contable y fiscal,
juridico y de auditoria.

Proceso que cierres y reporte: para el control de la informacion financiera, se
realiza una serie de reportes trimestrales para el Consejo de administracién. El
departamento financiero junto con el departamento de gestion de activos elabora
estos reportes incluyendo balances y cuentas de resultados para cada uno de los
activos de Lauthon Invest, con el fin de poder realizar analisis exhaustivos por
centros de costes o unidad de negocio. Esta informacion es analizada por el
Consejo de administracién para la toma de decisiones ya que se compara con el
presupuesto anual.

Las cuentas anuales son revisadas, previamente a su presentacion al Consejo de
administracién, por el departamento financiero. El departamento financiero
mantiene una fluiday permanente comunicacion con los auditores de cuentas a lo
largo del ejercicio, con el fin de consensuar determinados tratamientos contables
que resultardan complejos y que pudieran dar lugar a modificaciones en los estados
financieros. Este proceso se realiza de manera continua y con la suficiente
antelacién de cara a anticipar cualquier problema que pueda surgir en el proceso
de cierre de los estados financieros.

INFORMACION Y COMUNICACION DE LA INFORMACION FINANCIERA

Tal y como se ha explicado en este documento, la sociedad realiza cierres mensuales,
trimestrales y anuales, asi como también elabora cuentas anuales, formuladas por el
Consejo de administracidn, sometidas a auditoria anual.

Los estados financieros son puestos a disposicion de los accionistas de la sociedad por
parte del Consejo de administracién, una vez han sido revisados y formulados por este. La
sociedad mantiene contacto directo con los accionistas, dando la informacién sobre los
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principales hechos acontecidos en el periodo, principales adquisiciones realizadas o
informacién de la evolucién y trayectoria de la sociedad.

La sociedad lleva y presenta sus libros contables en torno a las normas marcadas en el
Plan General contable.

7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacién y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las
mismas funcionan correctamente. El Consejo de administraciéon de Lauthon Invest
mantiene también una posicién de supervision continua de las actividades realizadas,
llevando a cabo una revision de los resultados que se reportan trimestralmente. Dicho
reporte sirve para realizar una revision de las principales ratios de la sociedad y ver su
evolucion.

El departamento financiero lleva asimismo a cabo una revision mensual de los resultados.
El constante contacto del departamento financiero con el resto de areas, asi como con el
auditor externo permite que la informacién publicada en la web, las presentaciones
corporativas, las declaraciones realizadasy el resto de la informacién y emitida al mercado
sea consistente y se cumpla con los estandares requeridos por la normativa del BME Scale

up.
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